Wittmund / Harlesiel - Wittmund

lhr RUckzugsort am Wasser: Stilvolles
Reaehenendhaus mit Sauna, Kamin & Terrasse

Objektnummer: 26361002
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KAUFPREIS: 419.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 250 m?
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Auf einen Blick

26361002 419.000 EUR

ca. 80 m2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Strom 55.70 kWh/m2a
21.05.2036 B

Erdwarme 2006
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Reihenendhaus aus dem Jahr 2006 bietet | hnen auf ca. 80 gm Wohnflache
ein attraktives Wohnerlebnisin einem gefragten Feriengebiet direkt am Hafen. Das Haus
préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und Uber zeugt durch eine hochwertige
Ausstattung sowie zahlreiche komfortable Details, die sowohl fir den Eigenbedarf als auch
fur eine erfolgreiche Vermietung interessant sind. Aktuell wird die Immobilieals
Ferienobjekt genutzt und ist mit vier Sternen klassifiziert. Sie geniefdt eine sehr gute
Auslastung mit ca. 180 Tagen im Jahr. Das Gesamtgrundstiick erstreckt sich insgesamt tGiber
ca. 1.554 gm und bietet ver schiedene Nutzungsmdglichkeiten im AufR3enbereich. Die
Ferienwohnung hat einen eigenen Garten und ein Grundstiicksanteil von ca. 100 gm.
Highlight ist die sonnige Terrasse mit einem Strandkor b, Gartenmdobeln und einem Grill —
ideal fUr entspannte Stunden im Freien. Ein weiteres Plus stellt die Blockhltte aus dem Jahr
2022 dar, die zusatzlichen Stauraum oder individuelle Nutzungsmaglichkeiten bereithélt. Die
Doppelhaushélfte verfugt insgesamt Uber 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 1
Badezimmer. Das helle Raumgefuhl wird durch ein offenes Wohnen und grol3ziigige
Fensterflachen unterstrichen. Doppelverglaste Fenster aus Kunststoff sind mit Auf3enrollos
und elektrischen Fliegengitter n ausgestattet und sorgen fur Schutz und Komfort. Die
gesamte Wohnflacheist durchdacht konzipiert und bietet ausreichend Platz fir Familien
oder Feriengaste. Das Badezimmer ist mit sowohl einem Duschbad als auch einem
Wannenbad ausgestattet. FUr entspannende M omente steht Ihnen eine Sauna zur
Verfugung. Weiteren Komfort garantiert der Kamin, der besonders an ktihleren Tagen fir
wohlige Warme sor gt. Die Erdwar mepumpe sor gt in Verbindung mit einer
FuBbodenheizung fir eine effiziente und angenehme Warmeverteilung im gesamten Haus.
DieKcheist mit einer vollstandigen Ausstattung ver sehen, wobei die K ichenger ate —
darunter Geschirrspiiler —erst im Jahr 2022 erneuert wurden. Ein angrenzender
Hauswirtschaftsraum verfligt Gber eine Waschmaschine und einen Trockner. Hochwertiges
Parkett sowie Vinylbtden schaffen eine angenehme Wohnatmosphare; das Parkett wurde
2026 Uberarbeitet, zeitgleich wur de das gesamte Haus gestrichen. Alle Schlafzimmer und
Schlafmaglichkeiten sind auf hohem Niveau ausgestattet. Ab M &rz 2025 stehen neue
Matratzen fur die Ferienbetten zur Verfigung, was den Komfort nochmals erhoht. Fir Thr
Fahrzeugist ein Stellplatz vorhanden. Sie profitieren von einer Gebaudestruktur, die seit
Fertigstellung laufend gepflegt und moder nisiert wurde. Das Objekt zeichnet sich durch
gehobene Ausstattungsqualitat aus und bietet mit vier hellen Zimmern, offener
Wohnsituation, direkter N&he zum Hafen sowieindividuellen Extras eine besondere
Wohnatmosphare.

L assen Sie sich die Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min,
um sich per sonlich von den Vorziigen dieser aul3er gewohnlichen Immobilie zu tber zeugen.
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Ausstattung und Details

4 Zimmer (davon 2 Schlafzimmer)

Offener Wohn- und Essbereich mit

grof3zugigen Fensterflachen

M oder nes Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Eigene Sauna fir zusatzlichen Komfort

Kamin fur gematliche Abende

Voll ausgestattete Einbaukiiche (Gerate 2022 erneuert, inkl. Geschirrspuler & Gefrierfach)
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner
Hochwertige Parkett- und Vinylbdden (Parkett 2026 aufgear beitet)
FuBbodenheizung im gesamten Haus

Ener gieeffiziente Erdwér mepumpe

Doppelver glaste Kunststofffenster

elektrische Aul3enrollos

Fliegengitter

Sonnige Terrasse mit Gartenmoébeln, Strandkorb und Grill
Blockhitte (Baujahr 2022) fur zusétzlichen Stauraum
PKW-Stellplatz direkt am Haus

Laufend modernisiert und sehr gepflegter Zustand
4-Sterne-Klassifizierung als Ferienimmobilie

Sehr gute Auslastung in der Ferienvermietung

Das Hausgeld inkl. Instandhaltungsr Uicklage betr &gt aktuell ca. 130 €
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Alles zum Standort

Top-Lage an der Nordsee— Carolinensiel / Harlesiel (Wittmund)
>Beliebte Ferienregion mit maritimem Flair, direkt am Hafen und nur wenige Minuten vom
Strand entfernt.

-Highlights der Lage-

>Direkte Nahe zur Nordsee, Strand & Promenade
>Fahranleger nach Wangeroogein Harlesiel

I dyllische Hafenlandschaft mit Cafés & Restaurants
>Sehr hohe Nachfrage im Ferienver mietungsmarkt

-Freizeit & Erholung-

>Rad- und Wanderwege entlang der Deiche
>Wasser sport (Segeln, Kiten, Angeln)
>Strand, M eerwasser freibad & Y achthafen
>Kur- & Wellnessangebote (z. B. Cliner Qelle)
>Ganzjahrig attraktives Urlaubsgebiet

-Infrastruktur-

>Einkaufsmaoglichkeiten, Backer &

Gastronomie vor Ort

>Arzte, Apotheken & Versorgung in unmittelbarer Nahe
>Schulen & Kindergarten in der Region

Wittmund (ca. wenige Minuten) mit erweitertem Angebot

-Verkehrsanbindung-

>Gute Anbindung Uber B210 & B461

Schnelle Wege nach Jever, Wilhelmshaven & Aurich
>Bahnhof in Wittmund

>Fahrver bindung nach Wanger ooge
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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