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Esens

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit Potenzial
zentral in Esens

Objektnummer: 25361099

KAUFPREIS: 195.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 649 m?
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Auf einen Blick

25361099
ca. 120 m2
Satteldach
5

3

2

1948

2 x Carport, 2 X
Freiplatz

195.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 216.20 kWh/m2a
G

09.03.2036
1965

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1948 bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m?
und einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 649 m2 zahlreiche M dglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Das Haus steht aktuell leer und bedarf einer umfassenden
Sanierung, was zukUnftigen Eigentimern die Chance er 6ffnet, eigene Wohnideen
umzusetzen. In den vergangenen Jahren wurden zudem ver schiedene

M oder nisierungsmaldnahmen dur chgefuihrt: Die Zentralheizung wurde 2021 erneuert und
ist fir H-Gas geeignet, die Auffahrt sowieder Zaun wurden 2021 erneuert, der Anbau
stammt ausdem Jahr 1997, die Jalousien wurden 1992 installiert, Teile der Elektrik wurden
1990 erneuert und die Treppe wur de 1988 ausgetauscht. Das Haus umfasst insgesamt 5
Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Zwei Badezimmer sorgen
fur Komfort im Alltag. Das Erdgeschoss empfangt die Bewohner durch einen gepflegten
Eingangsber eich mit gefliesten Boden und einer offenen Marmortreppe mit M etallgelander.
Im Wohnzimmer erwartet Sie ein grof3zigiger und lichtdurchfluteter Raum mit
abgehangter Holzdecke und einem Deckenventilator. Der direkt angrenzende Anbau bietet
durch grof3e Fenster viel Tageslicht und einen weiten Blick auf den eigenen Garten. Dieser
kann als groRzligiger zusatzlicher Aufenthaltsraum genutzt werden. Die Klicheist mit einer
Einbaukichein Holzoptik sowie grof3ziigigen Arbeits- und Abstellflachen ausgestattet; helle
Fliesenbdden und praktische Oberlichter sorgen flr eine angenehme Arbeitsatmosphare.
FUr den Hauswirtschaftsraum steht ein separater, funktionaler Huswirtschaftsbereich mit
Regalen, Waschbecken und moder nen Ver sorgungsanschliissen zur Verfigung. Im

Ober geschoss befinden sich drei Schlafziimmer, darunter ein Hauptschlafzimmer mit
Schragdecke in Holzoptik und zwei Fenstern, dieviel Licht spenden. Die weiteren
Schlafraume Uiber zeugen ebenfalls durch Tageslicht und kreative Wand- und
Deckengestaltung, erganzt durch Einbaur egale. Das Badezimmer im Ober geschoss ver fligt
Uber ein Dachflachenfenster, keramischen Wand- und Bodenfliesen sowie einer separaten
Toilette und Waschtisch. Das Duschbad im Erdgeschoss besteht aus hell gefliesten Flachen,
einer moder nen, ebener digen Dusche mit Glastrennwand und zusétzlichen Haltegriffen fur
mehr Komfort und Sicher heit.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet, wie die

L uftaufnahme zeigt, mit griner Einfriedung, gepflegtem Vorgarten und einer angrenzenden
Nachbar schaft im umgebenden Umfeld.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein sanier ungsbedir ftiges Haus mit solider
Bausubstanz in bevor zugter Wohnlage von Esens zu erwer ben. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um sich selbst von den M 6glichkeiten dieser | mmobilie zu Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Baujahr ca. 1948

- Wohnflache aktuell ca. 120?m?2

- Grolle Werkstatt + Anbau mit Nutzflachen

- Anbau von 1997 ca. 16?m?

- Grundstlicksgr6i3e ca. 649?m?

- Garage + weitere Carports

- Fenster (Kunststoff - Doppelver glasung, 1985)
- Heizungsanlage er neuert 2021

- Grol3en Schuppen

- Mehrere Stellplatze moglich

- Garten

- Offentlicher Spielplatzin direkter Nahe

- Ruhige, familienfreundliche Lagein Esens

- Ideal fur handwerklich begabte Familien mit Platzbedarf
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet am Ortsrand von
Esens— einem char manten Kleinstadtzentrum mit historischem Kern und guter
Infrastruktur. Die Nachbar schaft ist gepréagt von Einfamilienhdusern mit gepflegten Géarten
und bietet ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld.

Ein offentlicher Spielplatz liegt direkt gegentiber dem Grundstiick —ein klarer Vortell fur
Familien mit Kindern. Schulen, Kindergarten und Einkaufsméglichkeiten sind schnell
erreichbar. Esensverfligt Uber eine gute Anbindung, ein lebendiges Zentrum mit kleinen
Geschéften, Cafés sowie medizinischer und schulischer Versorgung.

Die Néhe zur Nordseekiiste macht diesen Standort besonder s attraktiv: In wenigen Minuten
erreicht man den beliebten Klstenort Bensersiel mit Hafen, Strand, Therme und
Fahrverbindung nach L angeoog. Auch fir Pendler ist die Lage gut geeignet —
Wilhelmshaven, Aurich oder Norden sind gut erreichbar.

Eine Umgebung, die Ruhe und Natur mit alltagspraktischer Nahe zu Versorgung, Bildung
und Freizeit verbindet — genau das, was viele Familien heute suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25361099 - 26427 Esens

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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