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KAUFPREIS: 99.900 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 88,95 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25418123 99.900 EUR

ca. 88,95 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten

Y

Kaufpreises

1974 Massiv
1x Freiplatz ca.8m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Strom 147.00 kWh/m?a
06.02.2028 E

Elektro 1974
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1974
Uberzeugt durch helle R&ume, eine groBzligige Aufteilung und einen klar
strukturierten Grundriss. Auf ca. 88,95 m? Wohnfldche stehen vier Zimmer zur

Verflgung, darunter drei Schlafzimmer mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen Flur, Uber den Sie sowohl den
praktischen Hauswirtschaftsraum als auch eines der Schlafzimmer, das sich
ebenfalls als Biro nutzen lasst, erreichen kdnnen. Angrenzend 6ffnet sich der
groBzlgige Wohn- und Essbereich, der durch seine Helligkeit und offene
Gestaltung besticht. Die Kliche ist direkt an den Wohn- und Essbereich
angebunden und sorgt fiir kurze Wege im Alltag. Uber das Wohnzimmer haben Sie
zudem Zugang zum Balkon sowie zur geschlossenen Loggia, die zusatzlichen

Wohnkomfort und gemutliche Stunden im Freien bieten.

Ein zweiter, separater Flur fihrt zum hellen Wannenbad sowie zu zwei weiteren
Zimmern, die sich ideal als Schlaf- und Kinderzimmer eignen. Diese klare Trennung

von Wohn- und Privatbereich zeigt die durchdachte Raumaufteilung der Wohnung.

Ein separater Kellerraum sowie zahlreiche, angrenzende Parkmadglichkeiten runden

dieses attraktive Angebot ab.

Die moderne und neuwertige Einbaukiche ist nicht im Kaufpreis enthalten, sondern

sollte vom Kaufer separat bernommen werden.

Diese Wohnung eignet sich insgesamt ideal flir Familien, Paare oder Berufstatige,

die Wert auf modernes Wohnen und eine funktionale Raumaufteilung legen.
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Ausstattung und Details

- Eigentumswohnung

- Stadtrandlage

- Helle RGume

- GroBzlgige Aufteilung
- Renovierter Zustand
- Vier Zimmer

- Wannenbad

- Hauswirtschaftsraum
- Balkon

- Geschlossene Loggia
- Seperater Kellerraum
- PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich im Emder Stadtteil Barenburg.

Einkaufsmoglichkeiten des tiglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie
Bildungseinrichtungen sind in kurzer Zeit erreichbar. Trotz der ruhigen Lage ist das

Stadtzentrum nicht weit entfernt.

Emden verfugt Gber ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten, Geschaften und
Restaurants, die Sie in der Innenstadt erkunden kénnen. Das Highlight Emdens ist

jedoch der Delft mit seinen zahlreichen Booten und der Anbindung an die Ems.

An den Fernverkehr angebunden sind Sie durch die Autobahn und den Bahnhof, die

beide umgehend in Emden zu finden sind.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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