Wilhelmshaven / Heppens

Stilvoll auf zwel Ebenen! Maisonettewohnung mit PKW-
Stellplatz und Balkon in Wilhelmshaven - Heppens

Objektnummer: 2533505010

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.100 EUR « WOHNFLACHE: ca. 107,26 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 2533505010 - 26384 Wilhelmshaven / Heppens

Auf einen Blick
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Objektnummer: 2533505010 - 26384 Wilhelmshaven / Heppens

Auf einen Blick

2533505010 1.100 EUR

ca. 107,26 nv? 395 EUR

3 Maisonette

2 Massiv

2 Einbaukiche, Balkon
1911

1 x Freiplatz




Objektnummer: 2533505010 - 26384 Wilhelmshaven / Heppens

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 90.60 kwh/m2a
C

02.11.2031
1911

Gas
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Die Immobhilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in I hrer neuen Traumwohnung in den beliebten Jadel ofts Wilhelmshaven!

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Mai sonettewohnung vereint stilvolles Design mit durchdachter
Raumaufteilung und urbanem Wohnkomfort. Auf ca. 107,26?m? Wohnflache erwartet Sie ein
Zuhause, das sowohl zum Entspannen al's auch zum Leben und Arbeiten einl&dt.

Die Wohnung erreichen Sie bequem Uber einen Personenfahrstuhl. Herzstlick ist der offene Wohn-
und Essbereich mit integrierter Einbauktiche — grof3ziligig geschnitten und mit Zugang zum
grofiztigigen Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt. Bodentiefe Fenster schaffen eine helle,
freundliche Atmosphére. Ein modernes Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss befindet sich
ebenfalls auf dieser Ebene.

Uber eine stilvolle Wendeltreppe gelangen Sie in das obere Geschoss: Hier erwarten Sie ein
grof3ztigiges Schlafzimmer sowie ein weiteres, flexibel nutzbares Zimmer —ideal z.?B. als Biro,
Schlaf- oder Ankleidezimmer. Ein elegantes Vollbad mit Dusche und Badewanne komplettiert das
Raumangebot.

Highlights auf einen Blick:

- Ca. 107,26?m2 Wohnflache Uber zwei Etagen
- 3 Zimmer mit offenem Wohn-/Essbereich

- Maisonette-Stil mit Wendeltreppe

- Personenaufzug

- Balkon

- Moderne Bader

- Helle Réume

- Kellerabteil und PKW-Stellplatz

- Zentrale, dennoch ruhige Lage

Die Jadel ofts bieten urbanes Wohnen in zentraler Lage von Wilhelmshaven, mit guter
Anbindung an Innenstadt, Hafen und Naherholungsgebiete.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und der Stadtpark sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Lassen Sie sich von dieser besonderen Wohnung begeistern — wir freuen uns auf |hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Ruhige und zentrale Lage

- Historischer Charme

- Denkmal schutz

- Personenaufzug

- Wohnen auf zwei Ebenen

- Grof3zligige Raumaufteilung
- Helle und moderne Gestaltung
- Modernisiert

- Einbauklche

- Kabel-TV

- Grof3zlgiger Balkon

- Géste-WC

- Kellerabteil

- PKW-Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Stral3ein
Wilhelmshaven. Die Lage zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme
Nachbarschaft aus. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Supermérkte sowie diverse Dienstleister, die den t&glichen Bedarf abdecken.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass Sie bequem die
Innenstadt sowie andere Stadtteile erreichen konnen. Die Wilhelmshavener |nnenstadt mit ihren
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten ist nur wenige
Minuten entfernt.

Far Familien und Naturliebhaber bietet die Umgebung zudem schéne Grinfléchen und Parks, die
zu Spaziergangen und Erholung einladen. Die Néhe zum Hafen und zur Nordsee macht die Lage
besonders attraktiv fur ale, die das maritime Flair schatzen.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Komfort und urbaner Néhe — perfekt
fur ale, die das Leben in Wilhelmshaven genieffen mochten.
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Waeltere |nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 2.11.2031.

Endenergiebedarf betrégt 90.60 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1911.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkéufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1, 26603 Aurich
Tel.: 4494941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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