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Helle - barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse u. Ful3bodenheizung
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KAUFPREIS: 225.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 48,34 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25418062 225.000 EUR

ca. 48,34 m2 Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2022 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Elektro 18.30 kWh/mz2a
A+
20.05.2035
2022
Elektro
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Duschbad

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Erdgeschosswohnung bietet eine attraktive Wohnflédche von ca. 48 m?
und besticht durch ihre clevere Raumaufteilung. Die Immobilie wurde 2025 fertiggestellt
und befindet sich im Erstbezug, sodass Sie den Vorteil einer neuwertigen Ausstattung
geniefRen konnen. Mit insgesamt drei Zimmern, darunter ein geraumiges Schlafzimmer,
bietet die Wohnung praktischen Wohnkomfort, erganzt durch ein modernes Badezimmer,
das keine Winsche offenlasst.

Der Wohnbereich wird mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet, bei deren
Gestaltung Sie als Kéufer mitsprechen kénnen. Diese Kiche flgt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein und ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Direkt vom
Wohnbereich aus gelangen Sie auf die Terrasse, die lhnen zusatzlichen Raum im Freien
bietet und an warmen Tagen zum Verweilen einladt.

Ein weiteres herausragendes Merkmal der Wohnung ist die Ful3bodenheizung, die in
allen Raumen fir eine angenehme Warme sorgt. Diese moderne Heizungsart
unterstreicht die gehobene Ausstattungsqualitat, die sich durch die gesamte Wohnung
zieht. Zusatzlichen Stauraum finden Sie im praktischen Abstellraum, der hilfreich ist, um
Haushaltsgegenstande ordentlich zu verstauen.

Die Wohnung ist ebenerdig bewohnbar und somit ideal fiir Personen, die eine
barrierearme Umgebung schatzen. Ein PKW-Stellplatz gehort ebenfalls zum Objekt und
rundet das Angebot ab, wodurch die Parkplatzsuche entfallt.

Die Lage der Immobilie kombiniert urbanes Leben mit der Nahe zur Natur und bietet
damit sowohl die Annehmlichkeiten der Stadt als auch Erholungspotenzial. Offentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmaoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar und
machen die Wohnung besonders attraktiv fiir junge Berufstéatige, Singles oder Paare.

Dank ihrer durchdachten Raumstruktur eignet sich die Wohnung hervorragend fir
unterschiedlichste Lebensmodelle. Ob als gemutliches Domizil fir Berufspendler oder als
stilvoller Ruckzugsort — diese Wohnung kann unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht
werden.

Zusammengefasst bietet diese neuwertige Wohnung eine ideale Kombination aus

moderner Ausstattung, praktischer Raumaufteilung und einer glinstigen Lage. Wenn Sie
die Vorzuge eines Erstbezuges und die stadtnahe Lage schatzen, kbnnte diese Immobilie




genau das Richtige fur Sie sein. Zégern Sie nicht, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich selbst von der Qualitat und den Mdglichkeiten dieser Wohnung zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Helle, lichtdurchflutete Wohnung
FulRbodenheizung

PKW Stellplatz

Neubau

zentral-ruhige Lage

Abstellraum
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Alles zum Standort

Diese charmante Neubau - Wohnung befindet sich in der Stadt Norden, unweit der Klste.
Die historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie fiir das tagliche Leben bendtigen.

Im Umkreis finden Sie neben Einkaufsmdoglichkeiten auch einladende Restaurants und
Cafés im Bereich der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eine ideale Anbindung an die Bundesstral3e 72 her, welche
direkt zum wunderschénen Norddeich fihrt. Fir die nahtlose medizinische Versorgung
stehen lhnen Facharzte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus zur Verfligung. Die
Stadt Norden verfiigt ebenfalls Gber einen eigenen Bahnhof, wodurch eine Anbindung an
den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute StraRennetz stellt zudem eine
zentrale Anbindung fur verschiedenste Autofahrten dar.

Die Néhe zur Kiste bietet besondere Anreize fiir eine ausgewogene Freizeitgestaltung.
Fir einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kénnen Sie den in
Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen.

Die besondere Natur im Bereich der Kiistenlandschaft ist weit Gber die Ortsgrenzen
bekannt und wird von vielen als Sehnsuchtsort betrachtet.

Samitliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte
Bildungsweg ohne grol3e Entfernungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere Mdglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende
Urlaubsregion Ihr neues Zuhause.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 18.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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