VON POLL

Esens

Modernisiertes EFH in begehrter Lagein Esens

Objektnummer: 26361044

KAUFPREIS: 319.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Auf einen Blick

26361044
ca. 115 m2
Pultdach
5

4

1

1965

1x Garage, 1x
Andere

319.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 281.40 kWh/m2a
H
01.05.2034
1965
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 bietet auf einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 115 m2 und einem Grundstiick von ca. 600 m2 ein angenehmes Umfeld
fur verschiedene L ebenssituationen. Die insgesamt finf Zimmer, davon vier Schlafzimmer,
sowie ein Badezimmer und mehrere sanierte Bereiche, schaffen eine ansprechende
Wohnatmosphérein einer ruhigen Wohngegend mit angenehmem Abstand zu den
Nachbarhdusern. Die Nahe zur Innenstadt sorgt zudem fir eine gute Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Im Jahr 2022 wurde
die Zentralheizung erneuert. Viele weitere M oder nisierungen erfolgten in den letzten
Jahren: Die Elektrik wurde vollstandig erneuert, sowie das Duschbad welches 2024
teilerneuert wurde, beide Gaste-WCs (unten und oben) sowie die Innentlren und
Heizkorper ebenfallsim Jahr 2024. Das Dach inklusive DA&mmung wur de ber eits 2015
Uberholt, was zu einem zeitgemaRen Wohnkomfort beitragt. Die Kunststofffenster mit
Doppelver glasung sstammen aus dem Jahr 1978. Fur zukunftsfahiges Homeoffice oder
Streaming ist ein Glasfaser anschluss vor handen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine repréasentative Eingangsdiele mit stilvollem Kronleuchter
und hochwertigen weil3en Innentiren. Hier befinden sich das Zimmer 1, das grof3ziigige
Wohnzimmer mit zwei Fensterfronten und dekorativem Wandanstrich, ein Gaste-WC sowie
der zentral gelegene, offen gestaltete K lichen- und Essber eich. Die moder ne Einbaukticheist
mit weil3en Hochglanzfronten, integriertem Backofen und Glaser ausziigen ausgestattet und
glanzt durch ihre gelungene Kombination aus Funktionalitat und zeitlosem Design. Ein
Highlight im Erdgeschossist die grof3ziigig bemessene Waschk iiche/Hauswir tschaftsraum
mit Zugang zum Garten und zusatzlicher Arbeitskiiche, gestaltet mit modernen Fronten und
auffalligem Fliesenspiegel.

Im Ober geschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer (Zimmer 11, 11, 1V), jeweils hell
und freundlich gestaltet, zum Teil mit dekorativen Tapeten und Dachschragen. Der Flur
bietet Zugang zu den Raumlichkeiten sowie zum moder nisierten Duschbad und einem
separaten WC. Das Duschbad tiberzeugt durch eine Eckdusche mit Glasabtrennung,
Waschtisch mit Spiegel und Tagedlichtfenster.

Das Grundstiick ist eingezaunt und umfasst eine gepflegte Rasenflache mit beidseitigen
Pflanzstreifen, einer Terrasse sowie einer separaten Garage mit neuem Garagendach (2025
vor gesehen). Die Terrassentberdachung erweitert den Aul3enbereich wetterunabhangig.

I nsgesamt befindet sich die Immobilie in ruhiger Lage mit gepflegtem Vorgarten,




gepflasterter Einfahrt und Wegen rund ums Haus.

Zusammengefasst bietet dieses Haus eine grof3ztigige Raumaufteilung, zahlreiche moder ne
Ausstattungsdetails und eine ruhige, zugleich gut angebundene Wohnlage. Die umfassenden
M oder nisierungen der letzten Jahre, die hochwertige Haustechnik, der Glasfaser anschluss
und die ansprechende Auf3enanlage machen diese Immobilie zu einer vielseitigen
Gelegenheit. Vereinbaren Sie ger ne einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich
selbst vom besonder en Angebot.
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Ausstattung und Details

-> Baujahr ca. 1965

-> Wohnflache ca. 115m?2

-> Grundsticksflache ca. 600m?

-> 2025 K iiche

-> 2025 Garagendach erneuert

-> 2025 Terrassenuberdachung

-> 2024 Elektrik erneuert

-> 2024 Heizungsrohre vollstandig erneuert
-> 2024 Duschbad teilerneuert

-> 2024 Gaste WC unten u. oben erneuert
-> 2024 | nnentiren

-> 2024 Heizkor per ausgetauscht

-> 2022 Heizung

-> 2015 Dach inklusive Dammung

-> 1978 Kunststofffenster (doppelver glast)
-> Glasfaser

-> Garage

-> Ruhige Lage

-> Néahe zur Innenstadt

-> Gute Anbindung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage der Barenstadt Esens—einer der
beliebtesten Kleinstadte Ostfriesands. Esens verbindet den Charme einer historischen
Altstadt mit einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur und bietet eine hohe

L ebensqualitat fur Familien, Berufstatige und Senioren gleicher mal3en.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedar fs wie Super méarkte, Backer eien, Ar zte,
Apotheken, Banken sowie Cafés und Restaurants sind bequem erreichbar. Auch
Kindergarten, Schulen und vielféaltige Freizeit- und Sportangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und unterstreichen die Familienfreundlichkeit des Standorts.

Ein besonderes Highlight ist die N&he zur Nordseekiiste. Das Nordseeheilbad Bensersiel mit
seinem Sandstrand, dem Hafen sowie den Fahrverbindungen zur Insel Langeoog ist nur
wenige Autominuten entfernt und l1&dt zu erholsamen Ausfliigen ans Meer ein. Diereizvolle
ostfriesische Landschaft mit ihren Rad- und Wanderwegen bietet zudem zahlreiche

M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch die Stadte Aurich, Wittmund, Norden und
Wilhelmshaven bequem erreichbar. Damit vereint Esens auf ideale Weise ruhiges Wohnen
in naturnaher Umgebung mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und der unmittelbaren
N&he zur Nordsee.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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