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KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 34 m2
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Auf einen Blick

25418045

ca. 75 m?2
Krippelwalmdach
4

3

1

1996

1 x Carport

219.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 9 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 151.80 kWh/m2a
E

07.04.2035
1996

Gas
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Ein erster Eindruck

Gemdtliches Reihenmittelhaus mit Garten— kompakt, durchdacht, gepflegt

Dieses charmante Reihenmittelhaus mit ca. 75 m2 Wohnflache iberzeugt durch einen gut
durchdachten Grundriss und eine clevere Raumaufteilung. Ideal fur kleine Familien,
Paare oder Kapitalanleger, die eine solide Immobilie suchen.

Das Haus verfligt Uber drei Schlafzimmer, ein modernes Duschbad und einen offenen
Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbaukiiche. Au3enrollladen sorgen fir
zusatzlichen Komfort und Schutz.

Der kleine, pflegeleichte Garten ist komplett eingezaunt — perfekt flr entspannte Stunden
im Freien, mit Platz flr Kinder, Haustiere oder die eigene griine Oase. Ein praktisches
Holzhaus bietet zusatzlichen Stauraum, z.?B. fUr Fahrrader oder Gartengeréate.

Die Highlights im Uberblick:

» Ca. 75 m2 Wohnflache

3 Schlafzimmer

* Duschbad

* AulRenrollladen

* Einbauktiche inklusive

« Kleiner, eingezaunter Garten — pflegeleicht und gemiditlich

 Holzhaus — ideal als Fahrrad- oder Gerateschuppen

* Uiberdachte Terrasse

Ein kompaktes Zuhause mit viel Potenzial — ob zur Eigennutzung oder als langfristige
Investition
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Ausstattung und Detalils

— zentrale & ruhige Lage

— gepflegter Zustand

— Uberdachte Sonnenterrasse
— ausgebautes Dachgeschoss
— 3 Schlafzimmer

— Géaste-WC

— Carport

— Aul3enjalousien

— eingezaunter Garten

— zwei Abstellrdume
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Alles zum Standort

Dieses charmante Reihenmittelhaus befindet sich in der Stadt Norden, unweit der Kiste.
Die historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie fiir das tagliche Leben bendtigen.

Im Umkreis finden Sie neben Einkaufsmdoglichkeiten auch einladende Restaurants und
Cafés im Bereich der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eine ideale Anbindung an die Bundesstral3e 72 her, welche
direkt zum wunderschénen Norddeich fihrt. Fir die nahtlose medizinische Versorgung
stehen lhnen Facharzte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus zur Verfligung. Die
Stadt Norden verfiigt ebenfalls Gber einen eigenen Bahnhof, wodurch eine Anbindung an
den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute StraRennetz stellt zudem eine
zentrale Anbindung fur verschiedenste Autofahrten dar.

Die Néhe zur Kiste bietet besondere Anreize fiir eine ausgewogene Freizeitgestaltung.
Fir einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kénnen Sie den in
Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen.

Die besondere Natur im Bereich der Kiistenlandschaft ist weit Gber die Ortsgrenzen
bekannt und wird von vielen als Sehnsuchtsort betrachtet.

Samitliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte
Bildungsweg ohne grol3e Entfernungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere Mdglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende
Urlaubsregion Ihr neues Zuhause.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 151.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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