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Norden

Moderne altersgerechte Oberwohnung mit Fahrstuhl in
ruhiger Lage von Norden
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Auf einen Blick

24418113
ca. 70 m2

2

1

1

2022

1 x Freiplatz

280.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser- 15.60 kWh/m2a
Wéarmepumpe A+
31.10.2032
2021
L uft/Wasser-
Wéarmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und altersgerechte Eigentumswohnung mit einer Wohnfl&che von ca. 70 m?
befindet sich im zweiten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2022.
Sie erreichen Ihre neue Wohnung tiber einen Aufzug im Eingangsbereich der Immobilie.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein den grof3ziigigen Flur.

Hiervon ausgehend erreichen Sie ein modernes Duschbad, welches mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet ist.

Daran angrenzend gelangen Sie in den einladenden und offenen Wohnbereich, welcher mit einer
modernen und zeitlosen hellen Einbauktiche ausgestattet ist.

Ein Balkon verbindet den Wohnbereich mit dem Schlafzimmer und 1&dt an warmen Sommertagen
Zu einem gemditlichen Aufenthalt ein.

Ein Hauswirtschaftsraum rundet den Grundriss ab und bietet entsprechende
Anschlussmdglichkeiten fir eine Waschmaschine und einen Trockner.

Zusétzlich gehort ein PKW-Stellplatz und ein separater Abstellraum fir Fahrréder zu der
Wohnung.

Die Wohnung sowie das gesamte Gebaude befinden sich in einem neuwertigen und gepflegten
Zustand.

Die Wohnung ist mit einer FulZbodenheizung, einer L Uftungsanlage und dreifachverglasten
Fensterelemten ausgestattet. Diese sind zusétzlich mit el ektrischen Aufenjalousien versehen.
Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Warmepumpe und die Warmwasseraufbereitung tiber
Solarthermie.

Zur Wahrung der Gemeinschaft in dem Wohnkomplex steht allen Bewohnern die Nutzung eines
Gemeinschaftsraumes im Erdgeschoss zur freien Verfiigung. Dieser ist mit einer Kiichenzeile und
Sitzmoglichkeiten ausgestattet.

Derzeit ist die Wohnung vermietet, kann aber frei tibergeben werden.

Bel Interesse erteilen wir gerne néhere Auskunft.
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Ausstattung und Details

- Seniorengerecht

- Hochwertig

- KfW 55 EE-Standard

- Inklusive Einbauktiche

- Dreichfachverglasung

- Elektrische AuRRenjalousien

- FufZbodenheizung

- Luftungsanlage mit Energiertickgewinnung
- Wérmepumpe

- Warmwasser Uber Solarthermie

- Mit Personenaufzug

- Grof3er Balkon

- PKW-Stellplatz

- Grol3er Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss
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Alles zum Standort

Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zentralen Lage der Stadt Norden.

In der ndheren Umgebung erreichen Sie unzahlige Einkaufsmoglichkeiten, sowie die Norder
Innenstadt - auch fuldl&ufig.

Norden zahlt zu den dltesten Stadten Ostfrieslands. Mit rund 25.000 Einwohnerniist die Stadt die
viertgrofdte Ostfrieslands. Die historische Norder Innenstadt und ein Einkaufszentrum bieten
unzéhlige Einkaufsmdglichkeiten, verschiedene Restaurants und einladende Cafés.
Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind innerhalb weniger Minuten erreichbar,
ebenso wie Arzte und Schulen.

Die Region Uberzeugt insbesondere durch die Néhe zur Nordsee, welche Sie von hieraus innerhalb
von ca. 10 Minuten mit dem Auto problemlos erreichen kénnen. Von dort aus kénnen Sie bequem
mit der Fahre zu den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist gelangen.

Die Stadt Norden bietet mit dem ortseigenen Bahnhof eine gute Anbindung auch an gréf3ere
Stadte.
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Waeltere |nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2032.

Endenergiebedarf betrégt 15.60 kwh/(m?2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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