Wittmund / Carolinensiel

Moderne Galeriewohnung im Herzen von Carolinensiel

Objektnummer: 25361002

KAUFPREIS: 0EUR « WOHNFLACHE: ca. 46m2 « ZIMMER: 2
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Auf Anfrage

Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca 9m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 138.40 kWh/m?a
E
11.02.2035
1980
Gas
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Ein erster Eindruck

Exklusive Galeriewohnung mit Terrasse & Garten — Perfekte Lage in Carolinensiel

Diese hochwertig kernsanierte Galeriewohnung verbindet modernen Wohnkomfort mit einer
erstklassigen Lage im beliebten Carolinensiel. Auf ca. 46 m2 Wohnfléche erwartet Sie stilvolles
Wohnen mit exklusiver Ausstattung und durchdachter Raumgestal tung.

Ihre mogliche neue Wohlfiihloase im Uberblick:

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offener Galerie —ideal als zusétzlicher Wohnbereich oder
Arbeitsraum

- Grol3ziigige Terrasse & eigener Garten — genief3en Sie die sonnigen Stunden in privater
Atmosphére

- Kernsanierung 2022/23 — neue Fenster, moderne Elektrik, Einblasddmmung & hochwertige
FulZboden

- Modernes Badezimmer — stilvolle Ausstattung mit edlen Materialien

- Neue Designerkiiche & Tiren — perfekt abgestimmt fir ein exklusives Wohngef iihl

- Eigener AulRenstellplatz — bequemes und stressfreies Parken

Diese charmante Wohnung Uberzeugt mit hochster Bauqualitét und einem zeitgemélien
Wohnambiente. Die umfassende K ernsanierung umfasste u. a. Fassadenreinigung, Trockenlegung
des Fundaments sowie eine moderne Entwasserungsl 6sung. Dank der effizienten Zentralheizung
genielden Sie jederzeit angenehme Temperaturen.

Ideal fUr Singles, Paare oder als stilvolle Zweitwohnung — ein echtes Juwel in Toplage!

Lassen Sie sich dieses einzigartige Angebot nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

- Terrasse + Garten (Stid/West - Ausrichtung)
- PKW-Stellplatz

- eigenes Gartenhaus

- elektrische Jalousien

- offene Wohnkuche

- modernes Duschbad

- Sat-TV + Internet
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Alles zum Standort

Ruhige und dennoch zentrale Lage:
Der Schollenpadd liegt in einer ruhigen Ferienwohngegend, die gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit zu Einkaufsmdglichkeiten und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bietet.

Naturnahe Umgebung: Die Nahe zur Harle und zum National park Niederséchsisches Wattenmeer
ermdglicht Freizeitaktivitéten wie Spaziergange entlang der Harle-Promenade, Wattwanderungen
oder Radtouren in der Umgebung.

Kulturelle Angebote: Der historische Museumshafen von Carolinensiel ist nicht weit entfernt und
bietet kulturelle Veranstaltungen sowie gastronomische Einrichtungen.

Infrastruktur: In Carolinensiel finden Sie Supermérkte, Backereien, Fischladen, Arzte und Banken,
die den taglichen Bedarf decken.

Freizeitmdglichkeiten: Das Kurzentrum "Cliner Quelle" mit Bade- und Wellnessangeboten sowie
der Strand in Harlesiel sind leicht erreichbar und bieten vielfaltige Freizeitaktivitéten.

Diese Vorteile machen eine Eigentumswohnung im Schollenpadd zu einer attraktiven Investition
fur ale, die eine Kombination aus Ruhe, Natur und guter Infrastruktur schétzen.
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Waeltere | nformationen

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.40 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1, 26603 Aurich
Tel.: 4494941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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