Aurich —Wallinghausen

Familienfreundliche Doppelhaushaélfte im idyllischen
Wallinghausen

Objektnummer: 24210013
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KAUFPREIS: 229.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83,52 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 409 m2
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Auf einen Blick

24210013 229.000 EUR
ca. 83,52 m?2 Doppelhaushélfte
Krippelwalmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Massiv
1993 ca. 0 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

1 x Carport, 1 x
Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 146.60 kWh/m2a
22.11.2028 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushalfte wurde im Jahr 1993 errichtet und bietet auf einer
Wohnflache von ca. 83 m2 ausreichend Platz fir einen gemitlichen Wohnkomfort. Mit
insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer eignet sich die
Doppelhaushalfte fur diverse Gestaltungsmoglichkeiten. Die Immaobilie besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung. Die modernisierte
Heizungsanlage aus dem Jahr 2020 sorgt fur wohlige Wéarme in jedem Raum, wahrend
die Einbaukliche von 2016 das Kochen zum Vergniigen macht. In der Kiiche erwartet Sie
zudem eine FulBbodenerwarmung, die kalten FiRen im Winter vorbeugt. Ein praktischer
Vorratsraum bietet zusatzlichen Stauraum fir Ihre Vorrate. Der Dachboden wurde 2019
ausgebaut und verfligt Gber zwei Dachfenster, die fir eine helle und freundliche
Atmosphéare sorgen. Die 2-fach verglasten Fenster mit innenliegenden Sprossen und
Aul3enjalousien bieten einen effektiven Schutz vor Sonneneinstrahlung und Einblicken
von aul3en. GenielRen Sie die Sonne auf der Terrasse mit Markise und entspannen Sie
im liebevoll gestalteten Garten mit Gartenhdauschen. Ein Carport und ein
Fahrradschuppen bieten ausreichend Platz fiir Inre Fahrzeuge und Fahrréader. Die
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet einen idealen
Ruckzugsort vom hektischen Alltag. Diese Doppelhaushaélfte ist ein perfektes Zuhause fir
all diejenigen, die auf der Suche nach einem gemuitlichen und gepflegten Eigenheim sind.
Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Heizungsanlage aus 2020

- Einbauktiche von 2016

- Spiulmaschine aus 2023

- FuBbodenerwarmung in der Kiiche

- Vorratsraum

- Gaste-WC

- FuBbodenerwarmung im Bad

- Dachbodenausbau 2019 (inklusive zwei Dachfenster)
- 2-fach Verglasung mit innenliegenden Sprossen
- Aul3enjalousien

- Terrasse mit Markise

- Gartenhauschen

- Carport

- Fahrradschuppen
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Alles zum Standort

Diese Immobilie liegt im Ortskern der bevorzugten Wohngegend Wallinghausen, nur
wenige Minuten von Waldern entfernt und trotzdem zentral. Zahlreiche
Shoppingmoglichkeiten, sowie die Auricher Innenstadt sind schnell zu erreichen. Einige
Einkaufsladen finden sich sogar ful3laufig wieder. Alle anderen wichtigen Dinge des
taglichen Bedarfs wie Arzte, das Krankenhaus und Schulen liegen gleich um die Ecke.
Wallinghausen vereint Wohnqualitat und eine schnelle Verbindung zur Stadt. Neben
zahlreichen familienfreundlichen und ruhigen Siedlungen finden Sie hier die Nahe zur
Natur. Auch zur Nordseekuste ist es nicht weit, nach etwa 30 Autominuten befindet man
sich am einzigartigen Naturschauspiel ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer*,
welches seit 2009 ,UNESCO-Weltnaturerbe® ist. Hier lasst sich die Natur Ostfrieslands zu
jeder Jahreszeit geniel3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 22.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 146.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




