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Drei Giebel zum Verlieben! Gepflegtes
Einfamilienhaus in ruhiger Lage
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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 611 m2
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Auf einen Blick

24418010 449.000 EUR

ca. 172 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

5 2020

2000 I Massiv

2 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 0 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 113.60 kWh/m?a
25.08.2032 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde im Jahr 2000 in massiver Bauweise in Hage
erbaut. Das Raumangebot verteilt sich Uber eine Wohnflache von ca. 172 m2 und
Uberzeugt durch eine breite Vielfalt. Im Erdgeschoss der Immobilie werden Sie zunéchst
von dem einladenden Flur empfangen. Zu lhrer Linken befindet sich ein Bliro, welches
sich problemlos auch als Gastezimmer eingerichtet werden kann. Angrenzend daran
bietet das groR3zugige Wohnzimmer einen gemuitlichen Platz, um Zeit mit lhren Liebsten
zu verbringen. Der eingebaute Kaminofen spendet Ihnen an kiihlen Tagen wohlige
Warme und sorgt so fiir eine angenehmen Atmosphére. Im Sommer eignet sich die
Terrasse, welche Sie von hieraus erreichen, zum Entspannen. Den Flur weiter hinunter
befindet sich neben einem Gaste-WC ein Duschbad. Dieses profitiert durch ein
eingebautes Fenster von ausreichend Tageslicht und tberzeugt zudem durch die nahezu
ebenerdiger Dusche mit Sitzgelegenheit. Gegenliberliegend finden Sie die helle Kiiche.
Diese ermdoglicht Ihnen zusatzlich das Einrichten einer gemutlichen Essecke und bietet
einen freien Blick in Ihren Garten. Ein Hauswirtschaftsraum rundet das Raumangebot im
Erdgeschoss ab. Am Ende des Flures gelangen Sie zu der zweiten Terrasse. Das
Dachgeschoss der Immobilie Uberzeugt zunachst durch den lichtdurchfluteten Flur, in
welchem Sie neben einem Arbeitsplatz auch eine bequeme Leseecke einrichten kénnen.
Hier wird der Grundriss um zwei Kinderzimmer erweitert. Eines davon verfligt Gber einen
eigenen Balkon. Das Schlafzimmer befindet sich auf der anderen Seite des Flures und
bietet durch das separate Ankleidezimmer einen hohen Wohnkomfort. Neben dem
Schlafzimmer befindet sich ein weiteres Badezimmer. dieses ist mit einer Badewanne
und zwei Waschbecken ausgestattet, sodass Ihr Alltag angenehmer gestaltet werden
kann. Ein Heizungsraum erweitert den Grundriss um weitere Lagermdglichkeiten. Im
Aul3enbereich der Immobilie befindet sich eine Garage, die mit einem angrenzenden
Abstellraum versehen ist und zur StraRenseite als Sichtschutz fur die zweite Terrasse
dient. So kdnnen Sie in lhrem Garten und lhrer Terrasse ungestort entspannen.
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Ausstattung und Detalils

- Ebenerdig bewohnbar

- Kaminofen

- Einbaukiche

- Badezimmer mit nahezu ebenerdiger Dusche und Sitzgelegenheit
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Zwei Terrassen

- Balkon

- Garage
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Alles zum Standort

Der Luftkurort Hage gehort der gleichnamigen Samtgemeinde im niedersachsischen
Landkreis Aurich an und besteht aus verschiedenen Mitgliedsgemeinden. Der Ort bietet
Ihnen neben der besonders reinen Luft einen hohen Wohlfihlstandard. Die kleine
Ortschaft verfugt Uber einige Geschafte, die zum gemitlichen Bummeln einladen, und
Uber verschiedene Restaurants und Backereien. Neben der idyllischen Atmosphare, die
hier zu verspiren ist, begeistert auch die einzigartige Natur rund um den kleinen Ort.
Endlose Feldwege bieten eine optimale Gelegenheit flir ausgedehnte Spaziergange oder
Fahrradtouren. Einige dieser Wege fuhren Sie direkt an den Deich. Dort kdnnen Sie die
Né&he zur Nordsee geniel3en und die Natur um das UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer
betrachten. Hier Uberzeugt neben der Natur auch die gute Infrastruktur. In der Ortsmitte
finden Sie nicht nur eine Grundschule und eine weiterfiihrende Schule, sondern auch
einen modernisierten Kindergarten. Durch den Sportverein Hage wird fiir die jungen
Bewohner auch ein attraktives Freizeitangebot ermoglicht. Verschiedene Supermaérkte
sind am Ortseingang und am Ortsausgang vorhanden. Fir die medizinische Versorgung
stehen Ihnen im Ort einige Apotheken und Arzte zur Verfiigung. Mit dem Hallen- und
Freibad neben dem sogenannten Kiessee in Berumbur Uberzeugt der Nachbarort vor
allem an warmen Sommertagen. Am anderen Ende grenzt Hage an Litetsburg. Dort
finden Sie ein historisches Wasserschloss, welches uber einen Wald und einen
Schlosspark mit einem einladenden Schlossparkcafé und einem weitlaufigen Golfplatz
verfiigt. Hier mangelt es lhnen an nichts! Uberzeugen Sie sich gerne selbst!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.8.2032.
Endenergieverbrauch betragt 113.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




