VP ‘ VON POLL

Esens

Grol3zugiger Bungalow in zentraler Lage von Esens
- Viel Platz fur Familie und Gartenfreunde

Objektnummer: 25361080
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 788 m2
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
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Weitere Informationen
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Auf einen Blick

25361080 289.000 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Fertigteile

1978 Terrasse, Kamin,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF

196.00 kWh/m2a
30.06.2035 -
Ol 1978
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Ein erster Eindruck

Dieser Bungalow aus dem Jahr 1978 bietet rund 155 m2 Wohnfléache auf einem ca. 788
mz2 grof3en Grundsttick. Ein Zuhause mit klarer Struktur, viel Platz und einem weitlaufigen
Garten. Die ruhige, aber zentrale Lage in einem gewachsenen Wohngebiet von Esens
verbindet Wohnen im Griinen mit der Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeitangeboten.

Highlights auf einen Blick

+ Wohnen auf einer Ebene — ca. 155 m?

+ Grol3zuigiger Wohn- & Essbereich mit Kamin und Zugang zur Terrasse
+ Drei Zimmer mit flexibler Nutzung

+ Zwei Bader mit Sanierungspotenzial

+ GroRRer Garten mit mehreren Terrassenzugangen

+ Garage & Stellplatz

Der helle Eingangsbereich fuhrt in den groRziigigen Wohn- und Essbereich mit Kamin.
Grol3e Fensterflachen lassen viel Licht herein und 6ffnen den Blick in den Garten —
perfekt fir gemutliche Abende und gesellige Runden. Die Kiiche ist funktional
geschnitten und kann bei Bedarf offen gestaltet werden. Zwei zusatzliche Raume bieten
Platz fur Blro, Gaste oder Hobbyraume.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, ein Bad mit Dusche und ein
Durchgangszimmer, das sich als Ankleide oder Arbeitsbereich eignet. Der liebevoll
eingewachsene Garten mit mehreren Zugangen ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.
Dieser Bungalow ist ideal fur Familien, die grof3ztigiges Wohnen, Ruhe und
Gestaltungsspielraum schatzen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie selbst das
Potenzial dieses Bungalows.
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Ausstattung und Detalils

- GroRzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit direktem Terrassenzugang

- Helle Glasfront mit Blick in den Garten

- Gemutliche Kaminecke im Wohnzimmer

- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss (eins davon als Durchgangszimmer, vielseitig
nutzbar)

- Zwei flexibel nutzbare Raume im Erdgeschoss (z. B. Biro, Hobbyraum, Hauswirtschaft)
— ebenfalls mit Terrassenzugang

- Zwei Badezimmer (EG: mit Dusche, Badewanne & Doppelwaschbecken | OG: mit
Dusche) — beide sanierungsbedurftig

- Zuséatzliches Gastezimmer im Erdgeschoss

- Kiiche angrenzend an den Wohnbereich, raumlich getrennt

- Dach-Zwischendecke bereits gedammt

- Ol-Zentralheizung

- Garage + zusatzlicher Stellplatz

- Grol3zugiger, eingewachsener Garten mit drei Terrassenzugangen

- Ruhige Ortsrandlage mit guter Anbindung (Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Freizeit)
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Alles zum Standort

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus liegt in der schonen historischen Kistenstadt Esens.
Die zentrale Lage des Hauses in direkter Nahe von Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Schulen, bietet eine ideale Umgebung fiir Familien, die eine
Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist gepragt von weiteren Einfamilienhdusern und
bietet somit eine harmonische Nachbarschaftsstruktur.

Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie Mitgliedsgemeinde
und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch gesehen gehdrt die Stadt als
wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland.

Die Entfernung zur Kiste und zum Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel ist ein
staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und verfligt Giber einen Boots- und Kutterhafen
sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel Langeoog ist mit der Féhre
erreichbar.

Supermarkte, Arzte. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Fur Behordliche Angelegenheiten ist das Rathaus in Esens zustandig.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden
mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstéadten zum Shoppen und
Verweilen ein.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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