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Objektnummer: 25105031 - 21335 Liineburg

Auf einen Blick

25105031
ca. 86,71 m?
3

2

1

2003

2 x Freiplatz

265.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 124.42 KWh/m2a
D

18.02.2036
2002

Gas
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Objektnummer: 25105031 - 21335 Liineburg

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)4131 - 70 74 92 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Objektnummer: 25105031 - 21335 Liineburg

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte M aisonette-Wohnung mit ca. 87 m2 Wohnflache Uberzeugt durch ihren
besonderen Haus-im-Haus-Charakter und ist aktuell zuverlassig vermietet — ideal fir
Kapitalanleger.

Die Wohnung er streckt sich Gber zwei Ebenen und bietet drei gut geschnittene Zimmer,
darunter ein grof3ztigiges Studio im oberen Bereich. Ein eigener Eingang sor gt fur
Privatsphére und unterstreicht das angenehme Wohngefihl. Der helle Wohnbereich wird
durch eine L oggia erganzt, die zusatzlichen Freiraum im AulRenber eich schafft.

Die Ausstattung umfasst eine Einbauktiche sowie ein Vollbad mit Fenster. Praktisch und
selten zugleich: Ein separater Hauswirtschaftsraum mit eigener Heizungsanlage und
Waschmaschinenanschluss befindet sich innerhalb der Wohnung. Erganzt wird das Angebot
durch ein Gartenhaus als AuRenabstellraum.

Zwei zugeor dnete Stellplatze runden dieses attraktive Angebot ab. Eine solide K apitalanlage
mit besonderem Wohnkonzept und langfristiger Per spektive.
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Ausstattung und Details

- ca. 87 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen

- vermietet, Nettomieteinnahme € 8.340,00 p.a.
- gepflegter Zustand

- 3Zimmer inkl. Studio

- eigener Eingang (Haus-im-Haus-Char akter)
- Loggia

- Einbaukiiche

- Vollbad mit Fenster

- Hauswirtschaftsraum mit eigener Heizung

- Waschmaschinenanschluss

- Gartenhaus als AuRenabstellraum

- zwei Stellplatze
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Alles zum Standort

Der Lineburger Stadtteil Rettmer zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Stiden der
Hansestadt und verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die
Innenstadt. Gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, kleineren Wohnanlagen und viel
Grin bietet Rettmer eine angenehme, gewachsene Wohnatmosphéare mit hohem
Erholungswert.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre unmittelbar e Nahe zu weitlaufigen Wiesen, Feldern
und Waldgebieten aus, die zu Spazier gangen, Fahrradtouren und vielféltigen
Freizeitaktivitaten einladen. Gleichzeitigist die L Gineburger Innenstadt mit ihrer
historischen Altstadt, zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, Cafés sowie
kulturellen Angeboten in wenigen Minuten erreichbar.

Alle Einrichtungen destéaglichen Bedarfs wie Super mérkte, Backereien, Arzte, Apotheken
sowie Kinder gérten und Schulen befinden sich in der nédheren Umgebung oder sind schnell
erreichbar. Eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sorgt flir zusatzliche
Mobilitat, wahrend die nahegelegenen Bundesstralien eine ziigige Verbindung in Richtung
Hamburg und Umland erméglichen.

Rettmer vereint damit die Vorziige einesruhigen Wohnumfeldesim Grinen mit der
Infrastruktur und Lebensqualitat der attraktiven Universitatsstadt L iineburg — ideal fir
Familien, Berufspendler und alle, die stadtnah und dennoch entspannt wohnen maochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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