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Objektnummer: 22105040 - 21365 Adendorf

Auf einen Blick

22105040 240.000 EUR

ca. 59,57 m2 Dachgeschoss

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1982 Kaufpreises

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
126.00 kWh/m?2a
19.05.2035
D
1982
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne 2-Zimmer -Wohnung befindet sich im Ober geschoss eines
Mehrfamilienhausesin zentraler Lage von Adendorf. Uber einen groRziigigen
Treppenaufgang betreten Sie den Flur, der Siein alle Wohnbereiche Uiberleitet. Den
Mittelpunkt der Wohnung bilden der gemutliche Wohn- und Essbereich mit Zugang zu
einer grofRen Dachterrasse, mit herrlichem Blick und ausreichend Platz fur
Sitzgelegenheiten, Grillecke und Sonnenschirm. Vom Flur aus gelangen Sie weiter hin zum
Badezimmer, der Kiiche und dem Schlafzimmer. Die ca. 60 m2 Wohnflache ohne
Dachschragen sind mit einem gepflegten Laminatboden ausgestattet und fiir zusatzliche
Abstellflachen steht IThnen ein Kellerraum zur Verfligung.

DieWohnung ist seit dem 1.10.2022 neu ver mietet und erwirtschaftet pro Jahr eine
Mieteinnahme von 7.320€.

Wenn Siesich fir diese Kapitalanlage interessieren, vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

neue Einbaukiiche Dez. 2021
modernes Bad mit Dusche
Dachterrasse

Laminatboden

Renovierung Jan. 2022
Keller

Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Der beliebte Ort Adendorf liegt etwa vier Kilometer nordostlich vom L ineburger Zentrum
entfernt und ist mit dem Stadtkern weitgehend zusammengewachsen. Hier leben ca. 11.000
Einwohner zwischen der IImenau und dem Elbe-Seitenkanal. Mit Bus- und
Bahnverbindungen und dem direkten Anschluss an die Autobahn ist fir alle Ziele eine
schnelle Anbindung gegeben. Die Kombination aus Dorfzentrum und idyllischer Lage nahe
der Natur, bietet Ihnen erholsame Spazier gange und kurze Wege fur 1hre Erledigungen
gleichermafien direkt vor der Haustlir. Aber auch Freizeitaktivitaten wie Sport/Fitness,
Galf, Freibad, Eislaufen oder Kosmetik- und Einkaufsmoglichkeiten fir jeden Bedarf sind
auf kurzen Wegen zu erreichen. Ebenso Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder betreuung
sind in Adendorf in direkter Nahe vorhanden.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endener giever brauch betrégt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 22105040 - 21365 Adendorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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