Augsburg - Oberhausen

| deales Stadtemmizil — fur Singles, Begfispendler und
K apitalanleger

[0)¢ nummer: 261 20

a\

KAUFPREIS: 92.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 21.21 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

Objektnummer 261221 Kaufprei
Wohnflache ca. 21.21 Wohn
Zimmer 1 Pr g9
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr

92.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbaukiiche
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Energiein dtionen  VERBRAUCH

Gas Endeng 246.5 kWh/m2a
ver

08.07.2028 ’ 0le- G
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses komfortable Appart Sgnt Uberzeugt mit einem gut du achten Grundriss, hellen
Réaumen und einer angenehme ohnatmosphére. Uber dg fzug erreichen Siedie
Wohnung bequem und komfortax

Der gut geschnittene Wohn- und Schlarsg Sich bi ielfaltige M dglichkeiten fir eine
individuelle Einrichtung. Der separate Ko ist mit einer praktischen Kichenzeile
ausgestattet. Ein Fenster sorgt hier fur ang S Tageslicht und eine gute Beltiftung.

Das hell geflieste Badezimmer verf( oer eine Dus gin Waschbecken und ein WC. Ein
abgeschlossenes K eller abteil ergj das Raumangebot G Mietet zusitzlichen Stauraum.

Dank der funktionalen A ng und der unkomplizierten Aug ung eignet sich das
Appartement sowohl fj e Eigennutzung alsauch als K apitalanl@ insbesonder e flr
Singles, Studierend or Berufstatige.
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Ausstattung und Details

- direkt am Bahnhof gelege

- hervorragende Infrastrukt
-3.0G

- Aufzug

- ideale Raumaufteilung

- Einbaukiiche

- Badezimmer mit Dusche

- abgeschlossenes K eller abteil
- Waschraum

- ab sofort bezugsber eit




jekthummer: 26122120 - 86154 Augsburg - Oberhaug

Alles zum Standort

Die Immabilie befindet si Augsburger Stadtteil Oberhaugl Peiner gewachsenen und
vielseitigen Wohnlage im Noreg der Fugger stadt. Der Stag zeichnet sich durch seine
zentrale Lage, eine sehr guteln ktur, seinen eigegf S5ahnhof und die kurzen Wegein
die Augsburger Innenstadt aus.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Beqt d bequem und in wenigen Minuten
erreichbar. Supermérkte, Einkaufsmoglich Bickereien, Apotheken, Arzte sowie
Kindergarten und Schulen befinden sig der nas. en Umgebung. Zahlreiche Restaurants,
Cafés und Dienstleistungsangebote g& inzen die gute astruktur und sorgen fr einen
hohen Wohnkomfort.

Auch die Verkehrsanbind# Jgestaltet sich aulRerst komfortabé rch die zahlreichen
Stral’enbahn- und Bug Uindungen sind die I nnenstadt, der Hau[s{ Banhof sowie weitere
Stadtteile schnell bar. Uber die B17 und B2 besteht zudem einé€{ e Anbindung an
dasregionale V4 rsnetz. Die Autobahn A8ist ebenfallsin kurzer Zeit sichbar und
ermoglicht e iChnelle Verbindung in Richtung M inchen und Stuttgart.

For F t und Erholung bieten die Wertachauen und umliegenden Gr tinflachen & ktive
Mg keiten fir Spaziergange, Fahrradtouren und sportliche Aktivitaten. Gleichzei

Itieren Bewohner von der unmittelbaren Nahe zum vielféaltigen kulturellen und
gastronomischen Angebot der Augsburger Innenstadt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

abriele Gra

Werbhausgasse 2 / Eingé ' B3 gasse, 86150 Augsburg
Tel 459821 - 50 962 1
E- augsburg@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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