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Auf einen Blick

26122067_1 560.000 EUR

ca. 110 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1936 2022
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 373.40 kWh/m2a
H

22.06.2036
1936

Gas
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Diel mmobilie

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus tber zeugt durch seineruhige und zugleich gefragte Lagein
unmittelbarer Nahe zu den Feldern sowie durch sein vielseitiges Potenzial.

Ob behutsame Moder nisierung, stilvolle Umgestaltung oder eine umfassende Neugestaltung
—hier bietet sich die Gelegenheit, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vor stellungen zu
schaffen.

Das ca. 1.083 m2 grof3e Grundstlick er6ffnet dartiber hinaus die M 6glichkeit, eine weitere
Immobilie zu errichten und schafft damit zusatzlichen Entwicklungsspielraum. Da kein
Bebauungsplan besteht, er6ffnen sich im Rahmen der baur echtlichen VVorgaben vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein angenehmes Wohnumfeld, die unmittelbare Nahe zur Natur sowie der hohe Freizeit-
und Erholungswert unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts.
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Ausstattung und Details

- beliebte Lage

- gute Infrastruktur

- weitlaufiges eingewachsenes Grundstiick

- Heizung (Gas) 2022

- Werkstatt

- Gartenhaus

- Neubebauung moglich

- kein Bebauungsplan, somit ist eine Bebauung gemaf § 34 BauGB im Rahmen der
umliegenden Nachbar bebauung maglich
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Alles zum Standort

Bobingen préasentiert sich alseine lebendige und familienfreundliche Stadt stidlich von
Augsburg, die mit einer soliden Infrastruktur Uberzeugt. Die Stadt bietet eine sichereund
harmonische Umgebung, in der sich Familien rundum wohlfihlen kénnen. Dank der Nahe
zu Augsbur g profitieren Bewohner von einer hervorragenden Anbindung an einen
wirtschaftlich starken Ballungsraum, wahrend die Uber schaubar e Gr 63e Bobingens eine
behagliche Wohnatmosphér e schafft.

In Bobingen finden Familien ein ideales Umfeld, das durch ein vielfaltiges Bildungsangebot
und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Die Nahe zu ver schiedenen Schulen —
darunter Grundschulen und Realschulen, diein nur etwa funf bis sechs Minuten zu Ful3
erreichbar sind —garantiert kurze Wege fiir die Kinder und sorgt fir einen entspannten
Alltag. Erganzt wird dieses Angebot durch liebevoll gefiihrte Kindergérten, diein rund neun
Minuten zu Fuld erreichbar sind und eine behutsame Betreuung der Kleinsten gewéahrleisten.

Auch in puncto Gesundheit und Ver sorgung Uiber zeugt Bobingen mit einer Vielzahl an
Arzten, Apotheken und einer renommierten Klinik, die alle bequem in einem Radius von
etwa zehn bis 24 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. So genief3en Familien die Sicher heit, im
Bedarfsfall schnell und unkompliziert medizinische Hilfe in Anspruch nehmen zu kénnen.
Fur dietégliche Versorgung stehen mehrere Super markte in fulllaufiger Entfernung zur
Verflugung, die das Einkaufen angenehm und zeitsparend gestalten.

Die Freizeitgestaltung wird dur ch attraktive Sportmdoglichkeiten und kulturelle Angebote
wie die Singoldhalle bereichert. Gemiitliche Cafés und familienfreundliche Restaur ants
laden zum Verweilen und gemeinsamen Genielden ein, wodur ch das Gemeinschaftsgeftihl in
Bobingen lebendig bleibt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, insbesondere der
Bahnhof Bobingen, der in etwa 15 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, ermoglicht eine stressfreie
Mobilitat fur die ganze Familie.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebenswerte Umgebung legen,
bietet Bobingen eine perfekte Symbiose aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen. Hier
finden Eltern und Kinder beste Voraussetzungen fir eine gliickliche und gesunde Zukunft in
einer starken Gemeinschaft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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