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Helles Appartement mit Weitblick
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KAUFPREIS: 125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 31 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26122074
ca. 31 m?
13

1

1

1972

125.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 108.40 kWh/m?2a
23.06.2032 D

Gas 1972
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Appartement im 13. Ober geschoss ver eint eine attr aktive Wohnlage mit
beeindruckenden Ausblicken und bietet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine
interessante Per spektive.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen konzipierte Wohn- und Essber eich mit
integrierter Kiiche. Grof3zigige Fenster flachen durchfluten die R&ume mit Tageslicht und
schaffen eine helle, einladende Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie auf die Loggia,
die mit einem faszinierenden Panoramablick Blick tber Friedberg sowieins Wittelsbacher
Land begeistert und dem Appartement eine besondere Wohnqualitat verleiht.

Das modernisierte und zeitlos gestaltete Badezimmer flgt sich harmonisch in das stimmige
Gesamtbild der Immobilie ein und unter streicht deren gepflegten Char akter.

Da die Wohnung der zeit nicht bewohnt wird, steht sieihrem neuen Eigentimer unmittelbar
zur Verfligung und kann ohne Verzbgerung bezogen oder ver mietet wer den.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung. Wir freuen uns darauf, | hnen dieses besonder e Appartement naher vorstellen
zu durfen.
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Ausstattung und Details

- zentrale Lage mit guter Anbindung

- Blick Uber Friedberg und ins Wittelsbacher Land
- optimale Raumaufteilung

- grof3e Fensterfront

- Loggia

- moder nes Bad mit Dusche, Waschbecken, WC

- 13. Stock mit 2 neuen Aufzligen

- Uberdachte Fahrradstellplatze vor dem Haus

- ab sofort bezugsber eit
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Augsburger Stadtteil Herrenbach. Die L age tiber zeugt durch
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege zu zahlreichen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken und weiter e Dienstleistungsangebote sind
bequem erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten und ver schiedene Freizeit- und
Sporteinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Die Augsburger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit éffentlichen
Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar. Dar Uber hinaus sorgen die nahegelegenen
Hauptverkehrsachsen flir eine gute Anbindung an dasregionale und Uberregionale
Verkehrsnetz.

Besonders attraktiv sind die vielféltigen Naher holungsmoglichkeiten in der Umgebung. Der
nahegelegene Eiskanal, die L echauen sowie der weitlaufige Siebentischwald laden zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und zahlreichen Freizeitaktivitaten im Griinen ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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