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Exklusive Loftwohnung mit modernem
Wohnkomfort im Herzen von Bobingen

Objektnummer: 26122047

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.720 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26122047 1.720 EUR

ca. 175 m? 547 EUR

5 Loft Studio Atelier

3 2023

1

1990 Massiv
Gaste-WC,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 131.00 kWh/m?a
14.08.2028 E

Gas 1990
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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Ein erster Eindruck

Im Herzen von Bobingen befindet sich diese exklusive Mietwohnung im ersten
Obergeschoss, die mit ca. 1775 m? Wohnflache und flinf Zimmern modernen Loft-

Charakter mit gehobenem Wohnkomfort vereint.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der groBzligige, offen gestaltete Wohn-, Koch-
und Essbereich mit groBen Fensterfronten, die flr eine helle und einladende
Atmosphare sorgen. Die hochwertige Einbaukiche fligt sich harmonisch in das

stilvolle Gesamtbild ein.

Edler Parkettboden und die klare architektonische Linie unterstreichen den
hochwertigen Anspruch. Die nach Osten ausgerichteten Schlafzimmer liegen ruhig
zum Innenhof und bieten angenehme Rickzugsmaoglichkeiten.

Das moderne Tageslichtbad tUberzeugt mit freistehender Badewanne und Dusche,

erganzt durch ein separates Gaste-WC.

Abgerundet wird dieses Angebot durch weitere flexibel nutzbare Raume, die sich
ideal an individuelle Wohnbeditirfnisse anpassen lassen — eine stilvolle

Mietwohnung fur héchste Anspriche.
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Ausstattung und Details

- zentrale Lage

- groBzligige Raumaufteilung
- moderne Ausstattung

- stilvolle Einbaukiche

- helle Atmosphare

- Gaste-WC

- groBe Fensterfronten

- Deckenleuchten

- saniert
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Gegend von
Bobingen, einer Stadt im bayerischen Landkreis Augsburg. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten aus, die eine hohe
Lebensqualitat und gute Anbindung an die Infrastruktur bieten. In unmittelbarer
Nahe gibt es verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und

Freizeitangebote, die den taglichen Bedarf decken.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, sowohl flir den 6ffentlichen Nahverkehr als
auch fur den Individualverkehr. Die Autobahn A8 ist in wenigen Minuten erreichbar
und ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Augsburg und in Richtung Miinchen
oder Stuttgart. Die Stadt Bobingen selbst bietet zudem eine hohe Lebensqualitat mit

vielen Grunflachen und einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Fur Pendler oder Berufspendler ist diese Lage ideal, da sie sowohl die Ruhe eines

Vorortes mit der Nahe zu groBeren Stadten verbindet.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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