Augsburg - Universitatsviertel

RESERVIERT: Schickes Apartment ruhig gelegen
im Univiertel

Objektnummer: 26122004

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 136.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 21,5 m2 ¢ ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26122004 136.000 EUR

ca. 21,5 m? Apartment

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 Massiv
Balkon




Objektnummer: 26122004 - 86159 Augsburg - Universitatsviertel

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 123.00 kWh/m?a
01.03.2028 D

Fernwarme 1989
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Die Immobilie
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Die Immobilie

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Leads

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie
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Finden Sie
[ . W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses schicke Apartment befindet sich im 1. Stock einer attraktiven Wohnanlage in
zentraler Lage im Augsburger Univiertel. Die Wohnung ist zur Gartenseite mit Blick

ins Grune ausgerichtet und verfligt Uber einen liberdachten Balkon.

Die eingebaute Klichenzeile ist mit den wesentlichen Geraten ausgestattet und
verschafft eine kulinarische Unabhangigkeit. Das weiB geflieste Bad verfugt tber
eine Dusche, ein Waschbecken und ein WC. Im Eingangsbereich bietet ein

funktionaler Einbauschrank genligend Stauraum.

Ein praktisches Kellerabteil sowie eine Dachterrasse zur allgemeinen Nutzung

runden dieses Immobilienangebot ab.

Die Wohnung ist noch vermietet und eignet sich bestens fir Kapitalanleger,

Studierende und Singles.

Ein durchdachtes Wohnkonzept, klare Strukturen und solide Vermietbarkeit machen

diese Wohnung zu einer wertbestéandigen Gelegenheit.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie — wir freuen uns auf

lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- sehr gepflegte Wohnanlage

- praktischer Grundriss

- neue Gegensprechanlage

- Bad mit Dusche

- Einbauschrank im Flur

- Klichenzeile mit Kiihischrank, 2 Herdplatten, Splle und Hangeschrank
- moderner Laminatboden

- Balkon

- Kellerabteil, Fahrradkeller, Waschkiiche

- Dachterrasse zur allgemeinen Nutzung

- noch vermietet - Mieterin wird ausziehen
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Alles zum Standort

Das Universitatsviertel liegt stdlich der Augsburger Innenstadt und hat etwa 11.000
Einwohner. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte und weitere Geschéfte des

taglichen Bedarfs; Cafés und Restaurants sind fuBlaufig erreichbar.

Zur Stadtmitte/Konigsplatz gelangen Sie in Klirze mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln von der Haltestelle "Universitat" mit der StraBenbahn Linie 3 oder
mit der Linie 2, die an der Haunstetter StraBe bei der Haltestelle , Beim Durren Ast”

halt.

Ebenfalls nur einen "Katzensprung" entfernt, liegt der Siebentischwald. Dort
angekommen finden Augsburger und Augsburgs Gaste ein Netz aus Rad- und
Wanderwegen, die zum Kuhsee, zum Augsburger Zoo, zum Botanischen Garten

und zu den Lechauen fuhren.

Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8
Milnchen-Stuttgart oder in stidlicher Richtung nach Landsberg am Lech und der
A96.




Objektnummer: 26122004 - 86159 Augsburg - Universitatsviertel

Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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