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Friedberg

Grol3zuigiges Grundstlck in zweter Reihe mit
unver baubarem Ausblick

Objektnummer: 25122156

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 420.000 EUR * GRUNDSTUCK: 1.204 m?2
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Objektnummer: 25122156 - 86316 Friedberg

Auf einen Blick

25122156 420.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Finden Sie
Thre Immobilie.
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

L

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

poll.com/
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche, rund 1.204 m2 grof3e Grundstiick in Friedberg-Rohrbach bietet
eine seltene Kombination aus Ruhe, Weitblick und naturnaher Wohnqualitat. In zweiter
Reihe gelegen, ist es optimal von der Straf3e abgeschirmt und ermoglicht ein Hochstmaf? an
Privatsphére.

Die L age Uber zeugt durch ihre besonder e Offenheit: Nach hinten er 6ffnet sich ein freier,
unver baubarer Blick Gber weitlaufige Felder und die umliegende L andschaft. Diese
Ausrichtung schafft ein Wohnumfeld, das Ruhe, Erholung und naturnahes Wohnen auf
eindrucksvolle Weise vereint.

Das Grundstiick eignet sich ideal flr Naturliebhaber und alle, die ein individuelles Zuhause
in harmonischer, griner Umgebung verwirklichen mochten — ohne auf die gute
Infrastruktur desbeliebten Ortsteils verzichten zu missen.

Ein weiterer Vortell: Fir das Grundstiick besteht kein Bebauungsplan, wodur ch Bauherren
grOf3er e gestalterische Freiheit geniel3en. Zudem ist es bereits er schlossen, was die
Realisierung eines Bauvor habens zusétzlich erleichtert.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses besonderen Grundstiicks—wir freuen
unsauf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- ruhiges, familienfreundliches und er holsames Wohnumfeld

- grof3ziigiges Grundstiick in zweiter Reihe

- ideal als Stellplatz fur ein grof3es Wohnmobil geeignet

- unverbaubarer Weitblick Uber Felder und die umliegende L andschaft

- naturnahe und offene Ausrichtung

- viel Platz fur Tierliebhaber

- ideal fur Naturliebhaber und individuelle Bauvor haben

- kein Bebauungsplan — Bebauung nach § 34 BauGB (Nachbar schaftsbebauung), orientiert
an Art und Mal3 der umliegenden Bebauung

- bereits erschlossen
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in Rohrbach, einem Friedberger Ortsteil mit ruhiger und
landlich gepréagter Wohnlage. Umgeben von weiten Feldern und Natur bietet der Standort
eine har monische Wohnatmosphér e sowie viel Raum fir Spazier gange, Radwege und
Aktivitaten im Freien.

Im Ort selbst finden sich eineruhige, gewachsene Wohnstruktur sowie ein lokaler Hofladen,
der frische Produkte aus der Region anbietet und den Alltag auf angenehme Weise erganzt.
Weiter e Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und gastronomische Angebote
befinden sich in den umliegenden Ortsteilen sowie im Zentrum von Friedberg und sind mit
dem Auto sowie mit dem Bus liber die nahegelegene Haltestellein wenigen Minuten
erreichbar.

Friedberg zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Augsburger Umland. Die
historische Altstadt mit ihren charmanten Gassen, kleinen Boutiquen und gemiitlichen Cafés
ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Verkehrstechnisch ist Rohrbach tber die Staatsstraf3e sowie die nahe B 300 und A 8
hervorragend angebunden. Dadur ch lassen sich sowohl die Friedberger Altstadt alsauch die
Augsburger Innenstadt bequem und in Kiirze erreichen; Pendler schétzen die sehr gute
Uberregionale Verbindung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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