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Auf einen Blick

25122088 1 995.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Lage leben - erfullen Sie sich mit diesem Grundstick Ihren Traum vom
Eigenheim.

Dieses ca. 1.102 m2 grof3e Grundsttick befindet sich in einer bevorzugten Lage von
Friedberg, einem beliebten Wohnort.

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz und eignet sich ideal zum Errichten eines
Einfamilienhauses oder einer Doppelhaushalfte. AuRerdem verflgt es Uber alle
notwendigen Anschlisse.

Ein Bebauungsplan ist vorhanden.

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details.
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Alles zum Standort

Dieses Baugrundstick befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohngegend
Friedberg, nur wenige Minuten vom historischen Stadtkern entfernt. Die Nachbarschaft
bietet eine angenehme und familienfreundliche Atmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken und weitere
Dienstleister sind schnell erreichbar. Auch Kindergéarten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe, was die Lage besonders
attraktiv fur Familien macht.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B300 gelangt man
rasch zur Autobahn A8, wodurch Augsburg und Minchen bequem mit dem Auto oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind. Eine Bushaltestelle sowie der Bahnhof
Friedberg mit regelméRigen Zugverbindungen sind fuBlaufig erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Friedberger Baggersee — einem beliebten
Naherholungsgebiet mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Der See ist in Kiirze gut zu
erreichen und erfreut sich gro3er Beliebtheit bei Familien, Sportbegeisterten und
Erholungssuchenden.

Darliber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche weitere Rad- und Wanderwege im
landschatftlich reizvollen Umland des Wittelsbacher Lands.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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