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Auf einen Blick

26122086 110.000 EUR

ca. 36,24 m2 Etagenwohnung

2 K&uferprovision betr &gt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2022

1969
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol VERBRAUCH
27.03.2028 192.00 kWh/m?2a
Ol F

1969
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in diesem komfortablen Appartement im beliebten Augsburger
Stadtteil Pfersee.

Bereitsder Eingangsbereich bietet Platz fiir eine Garderobe und sorgt fir einen praktischen
und einladenden Empfang. Der gut geschnittene Wohn- und Schlafbereich présentiert sich
hell und freundlich und gewahrt Zugang zum grof3ziigigen Balkon, der zusitzlichen
Freiraum flr entspannte Stunden im Alltag bietet.

Der Kochbereich verflgt Uber eine praktische K lichenzeile sowie ein Fenster, das fur
angenehmes Tageslicht und eine gute Belliftung sorgt. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne, einem Waschbecken und einem WC eingerichtet.

Ein abgeschlossenes K ellerabteil erganzt dieses attr aktive lmmobilienangebot.

Sollten wir I hr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf I hre Anfrage Giber unser
Kontaktformular.
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Ausstattung und Details

- begehrte Wohnlage

- hervorragende Verkehrsanbindung
- durchdachte Raumaufteilung
-2.0G

- Aufzug

- grof3ztigiger Wohnraum

- Einbauktiche

- Badewanne

- Balkon

- abgeschlossenes K eller abteil

- Waschraum

- aktuell vermietet (430,00 € kalt)
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Alles zum Standort

Das Mehrparteienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Pfersee.

Die gute Verkehrsanbindung mit dem Auto oder auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
nach Augsburg oder M tinchen ziehen Pendler und Familien in das vielseitig lebendige
Wohnviertel.

In nur wenigen Minuten ist die Anbindung an die B17 bzw. A8 zu erreichen.

Mit der StralRenbahnlinie 3 (Haltestelle ful3laufigin ca. 5 Minuten zu erreichen) gelangen Sie
in Kirzezum ca. 1,5 km entfernten Hauptbahnhof bzw. zur Augsburger Innendstadt.

Kindergarten sowie Grund- und Mittelschule sind ful3laufig erreichbar.

Geschéfte destaglichen Bedarfs (Edeka, Apotheke, Backer, Metzger, Kaufhaus Konrad und
Drogeriemarkt Rossmann, etc.), Freizeiteinrichtungen sowie diver se Sportvereine befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Viele Grunflachen, Parkanlagen, Spielplatze sowie die tollen Rad- und L aufwege der
Wertach (ca. 250 m entfernt) laden zum Spazierengehen und zu kleinen Familienausfliigen
ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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