Augsburg — Hochzoll

Helle Erdgeschosswohnung mit Balkon - Nahe
Kuhsee

Objektnummer: 25122096
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KAUFPREIS: 120.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 39 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25122096
ca. 39 m?
1

1

1972

1 x Tiefgarage,
20000 EUR (Verkauf)

120.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
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Die Immobilie

e
=




VON POLL

Objektnummer: 25122096 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Die Immobilie




\/p VON POLL

Objektnummer: 25122096 - 86163 Augsburg — Hochzoll

Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten

www.von- m
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hier treffen kompakte Wohnqualitét, ruhige Lage und sonniger Ausblick auf durchdachten
Komfort.

Die charmante Einzimmerwohnung befindet sich im Hochpaterre eines gepflegten
Mehrfamilienhauses im stidlichen Teil von Augsburg Hochzoll, einem der begehrtesten
Stadtteile der Fuggerstadt. Auf rund 39 Quadratmetern Wohnflache Uberzeugt sie mit
einem gut geschnittenen Wohn- und Schlafbereich, einer separaten Kiichennische mit
Tageslicht sowie einem Badezimmer mit Badewanne.

Der Uberdachte Balkon mit Blick ins Griine bietet Raum zum Durchatmen und ladt dazu
ein, entspannte Sonnenstunden in ruhiger Umgebung zu geniel3en.

Ein praktischer Einbauschrank in der Diele, ein gro3zligiges Kellerabteil sowie ein
Tiefgaragenstellplatz, der zuséatzlich fur 20.000 € erworben werden kann,
vervollstandigen das Angebot.

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage — dieses Zuhause ist bezugsbereit und freut
sich auf seine neuen Bewohner.
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Ausstattung und Detalils

- sofort bezugsbereit

- Kellerabteill

- Tiefgaragenstellplatz fir zzgl. 20.000 € zu erwerben
- Balkon

- Ausblick ins Griine

- gute OPNV Anbindung

- gute Verkehrsanbindung

- ruhige, familienfreundliche Lage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im stdlichen Teil des Augsburger Stadtteils Hochzoll, einem
der gefragtesten Wohngebiete.

Hochzoll-Sud Uberzeugt durch seine ruhige, familienfreundliche Umgebung und zugleich
hervorragende Anbindung an die Innenstadt sowie das Uberregionale Verkehrsnetz.

Der Bahnhof Augsburg-Hochzoll liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet
regelmafige Regionalbahnverbindungen nach Augsburg Hauptbahnhof, Miinchen,
Donauwdrth und Ingolstadt. Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an die B17 sowie
an die A8 Richtung Miinchen und Ulm. Mehrere Buslinien binden den Stadtteil optimal an
den offentlichen Nahverkehr an.

Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf. Apotheken, Arzte, Kindergarten und Schulen sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Der nahegelegene Kuhsee, die Lechauen sowie der Siebentischwald bieten ideale
Bedingungen fir Spaziergange, Radfahren, Joggen und Badeausfllge.

Hochzoll-Sud ist somit eine attraktive Wohnlage mit stabilem Wertentwicklungs- und
Vermietungspotenzial — ideal sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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