Augsburg

Gemutliche 4-Zimmer-Wohnung in beliebter Lage
nahe Wald

Objektnummer: 24122013

VON POLL
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MIETPREIS: 955 EUR + WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24122013

ca. 107 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

1980

1 x Tiefgarage, 100
EUR (Miete)

Etagenwohnung
Massiv

ca. 0 m?
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hier prasentieren wir Ihnen 4-Zimmer Wohnung in Augsburgs beliebtem Haunstetten. Die
Immobilie befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage und dennoch ruhig gelegen in der
Néhe vom Stadtwald und verflgt aul3erdem Uber eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die
sie zu einem attraktiven Wohnort machen. Neben einem gut geschnittenen Grundriss,
erwarten Sie helle und groRzligige Raumlichkeiten, die fir ein angenehmes Wohngefthl
sorgen. Die Klche verfugt Uber eine Speisekammer und das Bad ist mit Wanne und
Dusche ausgestattet. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der grof3ziigige Balkon,
der einen herrlichen Blick ins Grline bietet. Ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz
(zzgl. 100,-- € mtl.) runden dieses Immobilienangebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- beliebte Wohnlage

- nahe Stadtwald

- gute Raumaufteilung

- Balkon

- Bad mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC

- Speisekammer

- Vinylboden

- TG-Stellplatz (zzgl. 100,-- € mtl.)
- Aufzug ab dem 1. OG
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Alles zum Standort

Haunstetten befindet sich im Stiden Augsburgs zwischen den Flissen Lech, Wertach und
Singold auf einer Niederterrasse. Ostlich von Haunstetten befindet sich der Haunstetter
Wald, der sich nach Osten bis an den Lech und die Meringer Au erstreckt. Nach Stiden
hin schliel3t sich der Stadtwald an. Nordlich des Haunstetter Walds finden Sie den
Siebentischwald, der bis in den Spickel hineinreicht. Die griine Umgebung bietet als
Naherholungsgebiet einen hohen Freizeitwert. Sportliche Betétigung und Entspannen
kann man direkt vor der Hausttr. Die Eissporthalle, eine Sporthalle mit Hallenbad, das
Stadion und das Naturfreibad bieten vielféltige Moglichkeiten fir die ganze Familie. Die
gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen lie3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte, Restaurants
und weitere Geschéfte - auch eine rasche Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
ist gewahrleistet. Von hier aus gelangt man schnell in die Augsburger Innenstadt oder in
die Universitét; die neue Stralienbahnhaltestelle der Linie 3 ist fuRlaufig in ca. 15
erreichbar. Nur ca. 5 Minuten entfernt befindet sich das Universitatsklinikum Sid, das Sie
bequem mit dem Bus der Linie 24 erreichen. Haunstetten wird sich in den nachsten
Jahren auch weiterentwickeln. So wird an einem Projekt Haunstetten Sidwest im Stil der
Entwicklung eines génzlich neuen Stadtbausteins gearbeitet. Auf knapp 200 Hektar
Flache soll langfristig Wohnraum fur mindestens 10.000 Einwohner und Arbeitsplatze fir
mindestens 5.000 Beschéftigte geschaffen werden. Ziel ist es nicht einen eigenstéandigen
neuen Stadtteil zu schaffen, sondern den Stden Augsburgs und den bestehenden
Stadtteil Haunstetten mit neuen Siedlungsstrukturen zu erganzen. Die in kurzer
Entfernung erreichbare 4-spurig ausgebaute B17 bietet dem Pendler Anbindung an die
A8 Minchen-Stuttgart oder in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und an die
A96 in Richtung Minchen-Lindau.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




