Koénigsbrunn - Kénigsbrunn

Modernes Wohnen mit liebevoll gestaltetem
Garten

Objektnummer: 25122112

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 248 m?




Objektnummer: 25122112 - 86343 Konigsbrunn - Kénigsbrunn

© Auf einen Blick

© Die Immobilie

o Auf einen Blick:
Energiedaten

© Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

‘ Weitere Informationen

O Ansprechpartner




Objektnummer: 25122112 - 86343 Konigsbrunn - Kénigsbrunn

Auf einen Blick

25122112 649.000 EUR

ca. 112 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten

2 Kaufpreises

1964 2015

1 x Garage, 20000

EUR (Verkauf) Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 129.70 kWh/m?a
D

09.10.2035
1964

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

| VON POLL

\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Die Immobilie

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Objektnummer: 25122112 - 86343 Konigsbrunn - Kénigsbrunn

Ein erster Eindruck

Dieses einladende Reihenhaus befindet sich in einem ansprechenden Wohngebiet
von Koénigsbrunn und Uberzeugt durch seine ideale Raumaufteilung sowie
zahlreiche Ausstattungsdetails.

Eine umfassende Kernsanierung im Jahr 2015 sorgt flr den modernen und

gepflegten Gesamteindruck.

Die Raume sind hell, gut geschnitten und funktional angeordnet, sodass sowohl

Familien als auch Paare ideale Voraussetzungen fur individuelles Wohnen finden.

Die Ausstattung umfasst im Erdgeschoss eine hochwertige Einbaukliche ein Gaste-
WC sowie ein Badezimmer mit FuBbodenheizung und extragroBer Badewanne und

Dusche.

Durch eine zweite Einbaukliche sowie ein weiteres voll ausgestattetes Badezimmer

im Obergeschoss bieten sich fiur Sie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie bietet sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich zahlreiche
Annehmlichkeiten: ein Balkon, eine Uberdachte Terrasse, zwei Gartenhauser, ein

Grundwasserbrunnen sowie eine Solaranlage.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage (zzgl. 20.000,-- €) und ein AuBenstellplatz zur

Verfugung.

Dank der guten Verkehrsanbindung und der attraktiven Lage eignet sich dieses
Haus ideal als neues Zuhause fur Familien oder Paare, die Wert auf Komfort,

Flexibilitat und Nachhaltigkeit legen.




Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren

Sie einen personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Gute Verkehrsanbindung

- Ansprechendes Wohngebiet
- Ideale Raumaufteilung

- Kernsanierung im Jahr 2015
- mobliert

- 2 Einbauktchen

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Gaste-WC

- 2 Badezimmer

- Treppenlift

- Balkon

- Uberdachte Terrasse

- 2 Gartenhauser

- Grundwasserbrunnen

- Solaranlage

- PV-Anlage

- Garage (zzgl. 20.000,-- €)

- AuBenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Stadt Kénigsbrunn liegt ca. 10 km stdlich von Augsburg. Die Augsburger
Innenstadt ist in ca. 15 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Kdnigsbrunn ist eine
zukunftsorientierte Stadt mit ca. 29.000 Einwohnern. Die ausgezeichnete
Infrastruktur steht fiir eine hohe Lebensqualitat. Offentlicher Personennahverkehr
und ein gut ausgebautes StraBenverkehrsnetz bieten Ihnen ein hohes MaB an
Mobilitat. Der neue zentrale Busbahnhof ist in unmittelbarer Nahe. Mit dem Pkw
sind Sie in wenigen Minuten auf der neuen B17. Dadurch ergibt sich eine schnelle
Anfahrt zur A8 oder zur A96. Mit dem Auto ca. 1 Std. zum Flughafen oder Miinchen
Innenstadt. Das umfangreiche Angebot an Schulen, Kindergarten

und Freizeitmaoglichkeiten ist vorbildlich. Die Eishalle, WWK-Stadion Augsburg, Kino
usw. befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein neuer Golfplatz rundet das
groBe Freizeitangebot ab. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Baumarkte, usw.

befinden sich in Ihrer Nahe.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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