Heidelberg

Gemutliche Doppelhaushalfte mit offenem
Grundriss und sonnigem Garten

Objektnummer: 23018046
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 181 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 280 m2
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Auf einen Blick

23018046

ca. 181 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
8

5

3

1998

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

895.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Massiv
ca. 45 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 159.50 kWh/m2a
05.03.2033 E

Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.0621-7249 440

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Ein erster Eindruck

Diese grof3ziuigige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1998 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 181 m2 genitigend Raum fir eine Familie. Das Haus steht auf einem Grundsttick von
ca. 280 m2 und verfugt Uber insgesamt 8 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer und 3
Badezimmer. Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen offenen und grof3ztigigen
Eingangsbereich, der direkt an die offene Kiiche angrenzt. Hier kdnnen Sie lhrer
Kreativitat in der Kiiche freien Lauf lassen, wahrend Sie gleichzeitig mit Ihren Gasten im
angrenzenden Wohn-Essbereich in Verbindung bleiben. Dank des hellen Fliesenbodens
und der bodentiefen Sprossenfenster wird der Raum durchflutet von Tageslicht und
verleiht dem Haus eine freundliche Atmosphére. Der Wohn-Essbereich bietet viel Platz
fur lhren personlichen Wohnstil und ladt zum gemitlichen Beisammensein ein. VVon hier
aus gelangen Sie zudem auf die Sonnenterrasse, die sich optimal fiir entspannte
Stunden im Freien eignet. Der ebenerdige Garten bietet viel Platz fur lhre individuellen
Gestaltungsideen und ladt zum Verweilen ein. Im 1. Obergeschoss finden Sie 3
Schlafzimmer, die IThnen und lhrer Familie ausreichend Riickzugsmaoglichkeiten bieten.
Zudem stehen lhnen 2 Badezimmer zur Verfligung, die sowohl mit einer Dusche als auch
mit einer Badewanne ausgestattet sind. Das Dachgeschoss bietet ein grol3es Studio, das
Ihnen eine Vielzahl von Nutzungsmoglichkeiten erdffnet. Ob als Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder Spielzimmer fir die Kinder - hier kobnnen Sie lhren individuellen
Bedurfnissen nachgehen. Im Souterrain befinden sich zwei weitere Zimmer mit
Tageslichtbadezimmer, die sich optimal als Gaste,- oder Blrozimmer nutzen lassen. des
Weiteren befinden sich auf dieser Ebene weitere Haushaltraume. Die Immobilie besticht
zudem durch ihre Lage. Hinter dem Garten gibt es keine Bebauung, sodass Ihnen hier
viel Privatsphare geboten wird. Eine sehr nette Nachbarschaft sorgt fir ein angenehmes
und familiares Umfeld. Die Anbindung an die umliegenden Stédte ist sehr gut, sodass Sie
schnell und bequem an Ihr Ziel gelangen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in der Nahe vorhanden. Eine Garage und zwei
Stellplatze vor dem Haus bieten sehr viel Platz fir Ihre Fahrzeuge. Insgesamt handelt es
sich bei dieser Immobilie um eine attraktive und gerdaumige Doppelhaushalfte, die Uber
eine moderne Ausstattung verfiigt und Ihnen und lhrer Familie ein behagliches Zuhause
bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin zur Besichtigung und Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieses Objekts.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelhaushélfte

- eine Garage

- zwei Stellplatze

- offener grof3zugiger Eingangsbereich mit angrenzender offener Kiiche-

- sehr gro3er Wohn-Essbereich

- heller Fliesenboden

- bodentiefe Sprossenfenster

- sonniger ebenerdiger Garten

- im 1. Obergeschoss 3 Schlafzimmer und 2 Bader

- im Dachgeschoss ein Studio

- im Souterrain ein Gastezimmer mit Tageslichtbad und ein weiteres Zimmer.
- keine Bebauung hinter dem Garten

- sehr nette Nachbarschaft

- gute Anbindung, S-Bahn in 5 Minuten Hauptbahnhof HD und 15 Minuten Hauptbahnhof
Mannheim
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.3.2033.
Endenergieverbrauch betragt 159.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




