Bergen auf Riigen / Streu

Char maraess Einfamilienhaus im Eaca-Stil —
Naturidylléggam Kleinen Jasmugfier Bodden

aktnummer: H

ax\

KAUFPREIS: 360.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 116.91 m? ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1500 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer HN856 Kaufpre 360.000 EUR
Wohnflache ca. 116.91 Haus Einfamilienhaus

Dachform Walmdach Pr g’ Kauferprovision 3.57
Zimmer 4 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 3 Kaufpreises

Badezimmer 1 M assiv

Baujahr 2015 Terrasse, Kamin,

Garten/-
Stellplatz 1x Garage mitbenutzung,

Einbaukiche




bjektnummer: HN856 - 18528 Bergen auf Rugen / Strg

f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis

Etagen Energiein dtionen  VERBRAUCH

Flussiggas Endeng 40.9 kWh/m2a
verh

30.08.2036 ’ 0le- A
zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Willkommen in [hrem ne Ruhause auf Rlgen! Diesesfreig de, eingeschossige
Einfamilienhausim moderne adhausstil verbindet gemi en Finca-Char akter mit
einer absolut hochkaratigen L age

Auf einer sanft in den Kleinen Jasmunde. Bodde ausragenden Halbinsel empfangt Sie
dieses Haus. Das dunkle Walmdach ruht at weil3en Putzfassade, die sich im unteren
Bereich durch einen umlaufenden Klinke Dsetzt.

Die weiRe Haustlir mit Glaselementen J@ schon a Eintreten das Tagedlicht in den Flur
fallen. Gleich nebenan schliefdt sich Garage an, de eil3es Schwingtor in das
Gesamtbild eingebettet ist. Died gige Zufahrt sowi& of sind vollstandig mit
Kopfsteinpflaster ausgelegt orgen fir ein stimmiges, b& Wstandiges Entree.

Im Inneren offnet sic ausim Bungalow-Stil Gber 116 Quad ster Wohnflache und
vier Zimmer, die sigfar monisch um den L ebensmittelpunkt der offe Uche gruppieren.
Die Einbaukiich -Form verbindet helle, cremefarbene Fronten mit € Arbeitsplatte
in Holzopti rustikaler Fliesenspiegel erinnert an Naturstein und bring N Hauch
von Fincz armein den Raum.
Diek ticheninsel gliedert den Bereich und schafft einen flieRenden Ubergang ) Ess-
u ohnbereich.

ande sind bewusst unregelmagig ver putzt und strahlen eine Natirlichkeit aus, die a¢
ganze Haus préagt. Ein gemauerter Rundbogen-Dur chgang unter streicht diesen Charakter
auf charmante Weise.

Drei Schlafzimmer bieten Riickzugsorte, die sich durch klare Linien und das angenehme

Walk-in-Dusche mit Echtglas-Trennwand und Regendusch-Armatur. Der doppelte
Waschtisch mit dunklem Unterschrank in Holzoptik flgt sich ebenso ein wie das
wandhangende WC mit Unter putz-Spulkasten.

Der Wohnbereich offnet sich zur Terrasse, die den Blick auf den gepflegten AuRRenbereich
freigibt. Die Terrasseist der perfekte Ort, um sonnige Stunden an der frischen Luft zu
geniel3en, den Tag bel einem gemutlichen Frihstiick zu beginnen oder am Abend entspannt
ausklingen zu lassen.

Hier, vor dem Haus, |&dt ein kleiner Sitzbereich mit Stehtisch in Weinfass-Optik dazu ein,
den Tag zu beginnen oder ausklingen zu lassen. Ein hélzerner Sichtschutzzaun schafft




angenehme Privatatmosphar e zum Nachbar grundstiick.

5 ene, massive Holztreppe fuhrt in das zum Teil ausgebaute Dachgeschoss, welcheg
ZUs3 0 als Ausbaur eserve bereitsteht, jedoch nicht zur Wohnflache zéhlt.

DiesesHa von seiner besonderen Lage am Wasser und dem authentis

Landhausstil, & Wich bisins Detail zieht. Wer hier einzieht, spirt sofort g&5alance aus
landlicher Gelasseig it und moderner Lebensart. Ein Ort, an dem A en und Bleiben
ganz selbstver standlIS her den.

M 6chten Sie sich selbst von & sm Haus im Bungalow-Stil Jer traumhaften Lage am
Bodden ver zaubern lassen?

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage, (80 ki en per sonlichSesichtigungstermin zu
vereinbaren!
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Ausstattung und Details

| 4 Zimmer | Wohn- und B immer mit Kamin | offene Einl iche mit Backofen | kleine
Klcheninsel / Theke | offene, sive Holztreppe | 3 Schia er | 1 Badezimmer |
Badezimmer mit Wand- und BoG& hiesen | grof3ziigigegd Hengleiche Walk-1n-Dusche mit
Echtglas-Trennwand und moder ne endusch-A ar | doppelter Waschtisch mit
Unterschrank in Holzoptik | moder nes, dhapd es Tiefspul-WC mit Unter putz-
Spilkasten | 1 Terrasse| weil3e Putzfassads ckorativem, umlaufenden Klinkersockel |
Hauseingangstir mit Glaselementen | Ga t am Haus mit Schwingtor | grof3ziigiger
Hof mit Kopfsteinpflaster | Massivhol entUr €5, . Nadelholz-L ook | Dachgeschoss als
Ausbaur eserve (zahlt nicht zur Wol# iche) | derzel ohnt (Auszug bei Eigenbedarf) |
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Alles zum Standort

* Ortsteil Streu: Ein idyllis sehr ruhiger und natur naher or der Stadt Bergen auf
Rigen (PLZ 18528).

» Exklusive Mikrolage: Einzigar slegen auf einer maiiischen Halbinsel / Landzunge
direkt am Kleinen Jasmunder Boddg

» Umgebung: Perfekt fir Naturliebhab&f hagle W Wasser sportler (Windsurfen, Stand-
Up-Paddling) direkt vor der Haustir.

Dank der zentralen Lage auf der Insel g Sowor nfrastruktur alsauch die feinen
Ostseestréande schnell erreicht:

* Zentrum Bergen auf Rlge km (Einkaufsmaoglichke rzte, Schulen, Bahnhof)

» Ostseebad Binz & Prora 6 bis 10 km (feine Sandstrande, € onomie, Flaniermeilen)
 Fahrhafen Sassnitz /4 an: ca. 18 km

 Riugenbricke (A aung zum Festland / Stralsund): ca. 35 km
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

2ené Rosenkrag

Wilhelmstralig 8580 Jgllin auf Rigen
Té€ 938303 -9 940
E- Y ruegen@von-g om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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