VP ‘ VON POLL

Wuppertal

Stilvolle Villa mit drei Wohneinheiten in Bestlage am
Hedtberg in Wuppertal

Objektnummer: 26063018

KAUFPREIS: 785.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 257,25 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 813 m?2




Objektnummer: 26063018 - 42389 Wuppertal
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Auf einen Blick

26063018

ca. 257,25 mz
Satteldach

10

5

5

1918

1x Carport, 4 x
Freiplatz

785.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 256.88 k\Wh/m2a
H

20.07.2036
1918

Gas
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Grundrisse

Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Villa aus dem Baujahr 1918 vereint historischen Charme mit
moder nem Wohnkomfort und bietet eine seltene Gelegenheit in einer der begehrtesten
Hohenlagen Wuppertals—direkt am Hedtberg.

Auf einem groRRziigigen 813 m2 Grundstiick, eingebettet in Gppige Natur und mit einem
beeindruckenden Weitblick Gber Wuppertal, prasentiert sich die Liegenschaft als stilvolles
Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Zuge einer umfangreichen Modernisierung und Erweiterung ca. 1995 wurde das Haus
durch einen dreigeschossigen, massiven Anbau erganzt. Dabel entstanden drei separ ate
Wohneinheiten mit jeweils eigenem Zugang —ideal fir M ehrgener ationenwohnen,
Eigennutzung mit Vermietung oder als attraktive Kapitalanlage.

Die Wohnung im Gartengeschoss verfiigt tber eine Wohnflache von ca. 102 m2 und er streckt
sich Gber zwei Ebenen. Mit insgesamt vier Zimmern bietet sie grof3ztigigen Raum fir
individuelles Wohnen. Besonder s hervor zuheben ist die grof3ziigige Terrasse mit direktem
Zugang zum liebevoll angelegten Garten, die ein natur nahes Wohnerlebnis schafft und diese
Einheit besondersattraktiv fir Familien oder Ruhesuchende macht.

Die Erdgeschosswohnung umfasst ca. 85 m2 Wohnflache und Uber zeugt durch einen

moder nen, offenen Grundriss. Der Wohn- und Essbereich ist flie3end gestaltet und wird
durch bodentiefe Fensterelemente lichtdur chflutet. Von hier aus gelangt man direkt auf die
wunder schéne L oggia, die zusatzlichen Wohnkomfort im Auf3enbereich bietet und den
hellen, groR3ziigigen Eindruck dieser Wohnung unterstreicht.

Im Ober geschoss befindet sich die Dachgeschosswohnung mit ca. 69 m2 Wohnflache. Diese
Einheit besticht durch einen offenen Wohn- und Essber eich sowie einen herrlichen Balkon
mit Weitblick Gber Wuppertal. Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der
nicht in der Wohnflache enthalten ist. Der Dachboden ist direkt von der Wohnung aus
zuganglich und verfugt tber ein eigenes Duschbad —ideal als zusétzlicher Ruckzugs- oder
Arbeitsbereich.

Diese vielseitige Immobilie bietet ein breites Spektrum an Nutzungsmdglichkeiten und eignet
sich sowohl fiir das M ehr gener ationenwohnen, bei dem mehrere Familienmitglieder unter
einem Dach leben, alsauch fur Eigennutzer, die einen Teil der Immobilie selbst bewohnen
und gleichzeitig durch die Vermietung der weiteren Einheiten zusatzliche Einnahmen
generieren mdchten. Dar Uber hinaus stellt das Objekt eine attraktive Option far




Kapitalanleger dar, dievon der Aufteilungin mehrere Wohneinheiten profitieren kénnen.

Eine charmante, moder nisierte Villa mit historischem Charakter, flexibler Nutzung und
aulRergewohnlicher Lage — eine seltene Gelegenheit in Wuppertal.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen, Bilder und Unterlagen zur Verfigung. Wir
freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Dach rechtswurde 2013 neu eingedeckt

- Dach von Anbau (1995) wurdein 1995 er stellt

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung aus 1995

- Viessmann Gas-Therme aus 1995

- Wohnung im Gartengeschoss wur de 2008 moder nisiert (Heizkor per, Innentiiren und die
Hauseingangstir.

- Ober geschoss mit direktem Zugang ausgebauten Dachboden, mit Duschbad.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in den begehrten Hohenlagen am Hedtberg in Wuppertal. Das
Waldgebiet Hedtberg grenzt unmittelbar an das Haus und ein 6ffentliches Freibad liegt in
direkter Nachbarschaft. Diese L age zeichnet sich durch ihre Kombination aus
Naturverbundenheit, Ruhe und beeindruckender Aussicht aus. Gleichzeitig sind die
Innenstadt sowie alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs gut erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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