Wuppertal — Cronenberg

Modernes Traumhaus am Waldrand mit grol3em
Garten

Objektnummer: 25063018
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 190,44 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.150 m2
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Auf einen Blick

25063018 895.000 EUR

ca. 190,44 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2017 Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 40.80 kwWh/m?a
Warmepumpe

06.05.2035 A

Luft/Wasser- 2017
Warmepumpe
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2017 tberzeugt durch seine moderne
Architektur und gehobene Ausstattung. Mit einer Wohnflache von ca. 190 m2 und einer
Grundstucksflache von rund 1.150 m?, bietet es ausreichend Raum fur komfortables
Wohnen auf den beliebten Stidhéhen in Wuppertal- Cronenberg. Direkt am Waldrand
gelegen, garantiert Ihnen die ruhige Lage am Ende einer Anliegerstral3e ein naturnahes
Wohnerlebnis ohne Larmemissionen und Durchgangsverkehr. Das individuell geplante
Architektenhaus verfugt insgesamt tGber funf Zimmer, darunter vier grof3zligige
Schlafzimmer und zwei moderne Badezimmer. Ein besonderes architektonisches
Highlight sind die grof3en Fensterflachen in jedem Raum, welche viel Tageslicht
hereinlassen und einen hervorragenden Blick ins Griine bieten. Die hohen Decken mit
2,7 m lichter Raumhdhe sorgen fir ein luftiges und grof3ztigiges Wohngeflhl - selbst im
Obergeschoss erstrecken sich die Decken bis in den Dachfirst. Ein freundliches Entree
mit einem grol3en Fensterelement fihrt in eine offene Galerie, die das Erdgeschoss mit
dem Obergeschoss verbindet. Durch die geschickte Raumaufteilung und die
hochwertigen Materialien werden Wohnkomfort und Designanspruch ideal kombiniert,
was dieses Einfamilienhaus zu einer besonderen Wahl fir anspruchsvolle Kéufer macht.
Der Erdgeschossbereich Gberzeugt durch seinen groRen offenen und lichtdurchfluteten
Wohnraum. Wohnzimmer, Esszimmer und die moderne Einbaukiiche gehen ineinander
Uber und bilden den Mittelpunkt des Familienlebens. Hier ist ein massives Eichenholz
Parkett verlegt. Dank der groRen Fensterfronten sind die Ubergéange von Innen nach
Aul3en flieBend, was einen ungestdrten Blick auf den gepflegten Garten bis zum
Waldrand ermdglicht. Die angrenzende Sonnenterrasse ladt zum Entspannen und
Verweilen ein. Ein weiteres Highlight ist der grof3e und weitlaufige Garten. Dieser verfligt
Uber einen schonen Pflanzen- und Staucherbestand, welcher Ihnen ganzjahrig ein
schones Grin beschert. Eine gepflegte Hecke sorgt fur eine Begrenzung beidseits. Im
hinteren Bereich grenzt ein Gartenhaus und ein kleiner Kinderspielplatz an den
Waldrand. Das Haus wurde mit einer energieeffizienten Luftwarmepumpe und einer
FuBbodenheizung ausgestattet, was eine ausgezeichnete Energiebilanz der Klasse A
ermoglicht. Zudem sorgt eine Solarthermieanlage fiir ein effizientes Vorwarmen des
Brauchwassers. Diese nachhaltigen Technologien unterstreichen den modernen und
umweltbewussten Charakter dieses Hauses. Neben der grol3en Garage, die nicht nur
zwei Stellplatze, sondern auch Lagerflache bietet und einen direkten Zugang zum Haus
hat, stehen lhnen zwei weitere Aul3enstellplatze zur Verfigung Die Lage auf den
Sudhohen von Wuppertal-Cronenberg bietet den idealen Ausgangspunkt fiir
Naturliebhaber und Familien, die Ruhe und dennoch die N&he zum Ortskern von
Cronenberg suchen. Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein einzigartiges Wohnhaus, das




stilvolles Ambiente und modernen Wohnkomfort in einer ausgezeichneten Umgebung
vereint.
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer sehr ruhigen Lage im Stden von Wuppertal-
Cronenberg. Abseits des alltaglichen Trubels direkt am Waldrand und am Ende einer
Anliegerstral3e gelegen, bieten sich Ihnen hier zahlreiche Naherholungsmdoglichkeiten
direkt vor der eigenen Haustire. Eine Grundschule und ein Kindergarten sind von hieraus
gut und in Kirze erreichbar. Den Ortskern von Cronenberg erreichen Sie in unter flnf
Minuten mit dem Auto. Hier finden Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken und Einzelhandelsladen. Die Innenstadt von Elberfeld
erreichen Sie in ca. 15 Autominuten. Eine gute Anbindung an die A46, Uber den
Burgholztunnel oder Kohlfurth, ist gegeben. Disseldorf erreichen Sie in ca. 30
Autominuten, Kdln in ca. 40 Minuten. Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die
grofdte Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des
Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im Griinen“ liegt stidlich des Ruhrgebiets und ist als
17. groRte Stadt Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen.
Die Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs
Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die sidlichen Stadtteile
gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem
Grinflachenanteil von Uber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt.
Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und
eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 40.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




