Wuppertal — Barmen

Unterhalb des Toelleturm: Moderne
Eigentumswohnung mit Doppelhaus- Charakter,
Terrasse und Balkon

Objektnummer: 22063020
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KAUFPREIS: 630.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

22063020 630.000 EUR
ca. 165 m?2 Maisonette
nach Vereinbarung Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2001 2023
1 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv
ca. 12 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 134.20 kWh/m2a
14.03.2034 E

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Objektnummer: 22063020 - 42289 Wuppertal — Barmen

Ein erster Eindruck

Top Wohnlage im Musikantenviertel unterhalb des Toelleturms: Hier erwartet Sie eine
Eigentumswohnung mit dem Charakter eines Doppelhauses in bester Wohnlage, die
Kombination der Vorteile einer Eigentumswohnung mit denen eines Hauses. Wer hier im
"Komponistenviertel" nach Hause kehrt, muf3 nicht musikalisch sein, um sich taglich
eines herrlichen Blickes innerhalb der gehobenen und ruhigen Wohnlage zu erfreuen.
Wenn Sie zur Eingangstur hereintreten, offnet sich Giber den Flur der helle Wohn- und
Essbereich mit jeweils Blick ins Griine. Die Kiiche wurde mit einer hochwertigen,
zeitlosen Einbaukuche versehen und ist mit dem Essbereich verbunden. Das
Wohnzimmer kront zum einen ein Erker, der viel Lust auf gemutliche Lesestunden macht,
zum anderen auch der hochwertig verglaste Balkon, von dem aus Sie einen herrlichen
Blick in Ihren Garten geniel3en kdnnen. Ein Gaste-WC befindet sich ebenfalls auf dieser
Etage. Es handelt sich um eine zweigeschossige Wohnung auf zwei Ebenen, die tber die
Buchentreppe miteinander verbunden sind. Im unteren Wohnbereich gelangen Sie auf
das grof3e Terrassengrundstiick. Teils nicht einsehbar, wurde diese Flache liebevoll mit
Hortensien, Rhododendron und Rosen bepflanzt, so dal3 auch Hobbygéartner auf ihre
Kosten kommen. Im unteren Bereich verfigen Sie Uber drei weitere Zimmer sowie zwei
Bader, wovon eins mit dem Haupt-Schlafzimmer en suite verbunden ist, sowie Uber einen
Hobbyraum, der beispielsweise als Hauswirtschaftsraum genutzt werden kann. Der
Gemeinschafts- Heizungsraum ist ebenfalls Gber das Untergeschold zuganglich. Eine
Garage mit elektrischem Torantrieb und davor gelegenem Stellplatz gehdrt zu diesem
charmanten Objekt. Die monatliche Vorauszahlung auf das Hausgeld betragt ca. 225 €
monatlich inkl. Vorauszahlung fir Wasser und Gas. Die monatliche Aufwendung fiir die
Grundsteuer B betrug im vergangenen Jahr 85 Euro. Hinzu kommt der individuelle
Stromverbrauch. Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Unterlagen und Dokumente
zu dieser Immobilie zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im als Musikanten- und Komponistenviertel bekannten
Wohngebiet in Wuppertal-Barmen, unterhalb des Toelleturm. Ein groRes Wald- und
Naherholungsgebiet befindet sich in unmittelbarer fulaufiger Umgebung. Von hieraus
konnen Sie samtliche Dinge fir den taglichen Bedarf wie z. B. diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Grundschulen, Kindergérten,
Sportmdglichkeiten etc. in nur wenigen Minuten erreichen. Auch OPNV Anbindungen
sind gut zu erreichen. Der Anschluss an die Autobahn A 46 ist in ca. 10 Minuten
erreichbar. Das Stadtzentrum Elberfeld liegt ebenfalls ca. 10 Autominuten entfernt.
Dusseldorf und Kaln erreichen Sie jeweils in ca. 30 Minuten. Wuppertal ist mit rund ca.
360.000 Einwohnern die gro3te Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-, Bildungs- und
Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im Griinen*® liegt stdlich des
Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines der Oberzentren des Landes
Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die
sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die
stdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes tber. Mit
einem Grinflachenanteil von Utber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste
Grol3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fir etliche kulturelle
Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 134.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




