Hofheim am Taunus - Marxheim

Ittelhaus in bevor zu

jektnummer: 260821

KAUFPREIS: 595.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 127.02 m? + ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 217 m?2




Ob ummer: 26082160 - 65719 Hofheim am Taunus - Mg 2im

. Auf einen Blick
\ie [mmobilie
| Auwginen BligX. Energiedaten
| Ein er S Zindruck
| AusS nd Details
) AMES zum Staridert
Neitere Informaticpe

| Ansprechpartner




Ob ummer: 26082160 - 65719 Hofheim am Taunus - Mg

Auf einen Blick

Objektnummer 2608216 Kaufpre 595.000 EUR
Wohnflache ca. 127.02 Haus Reihenmittel

Zimmer 6 Pr gf¥n Kéauferprovision 3.57

: % (inkl. MwSt.) des
Schlafziimmer 4 beur kundeten
Badezimmer 1 Kaufpreises

Baujahr 1974 Massiv

Stellplatz 1x Garage Terrasse, Gaste WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Gas

22.09.2036

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng Dedar f 178.3 kWh/m2a
Eng F

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Ein Reihenhaus mit sehr Rotential - in begehrter, ruhiger lagein Hofheim /
Marxheim befindet sich diese andere lmmobilie. Mit ing®&mt sechs Zimmern bietet sie
genligend Platz fir eine Familie.

Uber den Windfang betreten Sie das H3 d ggt " gen direkt in den geraumigen Flur. Von
hier aus haben Sie Zugang zu dem in sidwe Richtung ausgerichteten, sonnenhellen
Wohnzimmer, zur Kiiche und zum gemUtl# 58 aszimmer .

VVom Erdgeschoss gelangen Sie Uibe) = Treppein ag. Wber geschoss, das mit vier
Schlafzimmern gentigend Platz “rivatsphare fur die e Familie bietet. Erganzt wird
hier das Angebot durch ein i@ S nisiertes Bad. Das sanft g&g ute Tageslicht der
Lichtkuppeln schafft eing e Atmosphérein Bad und Flur.

DasHausist voll ug ellert und bietet so jede M enge Nutzflache, di€ vielfaltige Weise
genutzt werde . Zusatzliche Nutzflache befindet sich unterhalb der asse. Von hier
ausist auch g arten zuganglich.

Abge <t wird das Haus dur ch einen schon angelegten Garten inklusive in sidwe
Rig g ausgerichteter, grofRer Terrasse. | hre Familie und Gaste werden sich hier zu'

eszeiten wohlfihlen.

Direkt an der Straf3e gelegen befindet sich die mit einem elektrischen Rolltor ausgestattete

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem tollen Angebot. Wir zeigen Ihnen gerne die weiteren
Details!
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Ausstattung und Details

- ruhige Lage mit sehr gute rastruktureller Anbindung

- gute Erreichbarkeit aller El atungen wie beispielsweig te und Einkaufsmarkte
- Kindergarten und grof3er Spiells uBlaufig erreichk rundschule ebenfallsin
Laufnahe; die weiterfuhrenden Scht& in der Kerng von Hofheim sind gut erreichbar
- im Erdgeschoss stidwestlich ausgerich \WoR mer, Esszimmer und Klche mit
Einbaukliche

- vier Schlafzimmer im Ober geschoss

- ein Bad im Ober geschoss, Gaste-W C 4 dgest

-voll unterkellert; die Terrasseist g alls unterke

- geschmackvoll angelegter Gar It grof3er Terrasse dwestlicher Ausrichtung

- eine Garage mit elektrischeg@Solltor
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Alles zum Standort

Hofheim liegt zwischen Fre rt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verflgt Hofhe ner alle notwendigen offex en Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an en reicht von me Grundschulen Uber private
Real- und Berufsfachschulen bis hi 3 Gymnasiug

Dar tiber hinaus befindet sich direkt in oim g€ 7l ontessori-Zentrum. Dieses verfuigt von
einem Kinderhaus und Grundschule Gber € rsamtschule bis hin zur gymnasialen

Oberstufe alleswas fir die nétige Betreuug ildung I hres Nachwuchses notwendig ist.
Ein privates Gymnasium befindet sich 5. 6 k ernten Kelkheim und internationale
Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) ungterursel (ca. ).

Hofheims Innenstadt hat einen g ier schonen sanierte ehr sberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 46550 Einwohnern verfligt siet ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmogl@keiten.

In Hofheim und Umge® g finden sich diver se Tennisplétze/-halle d Reitstallungen.
Direkt zu Hofhel ort eine 18-Loch-Turnier-Golfanlage, ein weite 50lfplatz befindet
sichim ca. 10 kg ernten Delkenheim. Hofheim verfligt Gber zwei SpOR_ Witze (davon
einer in Anhi g zur Kreissporthalle) und ein Sport- und Freizeitbad (RhE W ain-
Therme esin ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

M cim ist ein beliebter Ortstell der Kreisstadt Hofheim am Taunus und ver spricht
gesund zentrales wohnen.
Die Innenstadt und der Bahnhof sind in Laufweite zu erreichen.

Hofheim am Taunus zeichnet sich dur ch seine auRer gewdhnlich verkehrsgiinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum

Der Ortsteil Marxheim wird von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und
Wiesbaden verkehren.

Anschluss besteht am Bahnhof in Hofheim mit der S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in
Richtung Niedernhausen sowie Uber Frankfurt am Main nach Dietzenbach. Ebenfallshélt je
nach Uhrzeit, die Regionalbahn RB 20 oder der Regionalexpress RE 20 auf der Linie
Limburg an der Lahn - Frankfurt am Main.

Erwéhnenswert ist auch der geplante | CE-Halt fur 2025 in Hofheim-Wallau mit dem Sie
innerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Yaniel Scheffle

Hauptstra 41, 9 Hofheim
Tel 4596192 - 86 00
E-M ofheim@von-§ om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/ch/impressum

