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Objektnummer: 26082053 - 65779 Kelkheim (Taunus)

Auf einen Blick

26082053 1.090.000 EUR

ca. 179 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1951 2026

1x Carport, 1x

Freiplatz Massiv
ca.72m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 223.50 kWh/m?a
G

28.05.2035
1951

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i - {

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

Klassik trifft auf Moderne!

Eingebettet in eine gewachsene Nachbarschaft, am Ende einer Sackgasse,
fuBlaufig in die Kelkheimer Innenstadt und zur HL-Bahn gelegen, befindet sich

dieses Domizil in einer der gesuchtesten Kelkheimer Lagen.

Das urspringlich in den 50er Jahren erbaute Haus wurde im Jahr 1999 um einen
Anbau in geradliniger Kubusform erweitert und in diesem Zuge grundlegend
kernsaniert.

So wurde die Elektrik, die Wasserleitungen, Heizungsleitungen, Fenster, Bader,
Wand- und Bodenbelage erneuert und eine neue Kiiche eingebaut.

Zuletzt wurde das Haus erst dieses Jahr innen renoviert und die Fassade

gestrichen, so dass sich das Haus bezugsfertig prasentiert.

Auf ca. 192 gm Wohnflache, verteilt auf 6 Zimmern gewahrt das Haus einer Familie

ausreichend Platz, um sich individuell zu entfalten.

Das Bestandshaus verfligt im Erdgeschoss Uber einen ca. 50 gm groBen Wohn-
und Essbereich mit bodentiefen Fensterelementen und einen Zugang auf die
Sonnenterrasse mit direktem Ubergang in den absolut privaten Garten.

Durch die Lage am Ende einer Sackgasse sind Sie hier ausschlieBlich von Garten
umgeben und blicken ins Griine.

Ein Gaste-WC im Industrial-Design befindet sich im Eingangsbereich.
Das Dachgeschoss bietet drei Zimmer, die ideal als Elternetage nutzbar waren

sowie ein kleines Duschbad.

Zur Verwiklichung eines Wellnessbads kdnnte eins der drei Zimmer dienen.




Im Erdgeschoss des Neubaus befindet sich die groBe Kiiche mit einem Tresen zum
Verweilen, der Ubergang zum Wohn- und Esszimmer ist (iber eine doppelfliigige

Schiebetdr flieBend.
Ferner wurden im Neubau zwei Kinderzimmer platziert, eins im Erdgeschoss, das
zweite auf Gartenebene, hier befindet sich auch das dazugehdrige zweite

Badezimmer.

Ausreichend Stauraum bietet die vollstandige Unterkellerung des Hauses, ein

Hobbyraum ware auch als Gastezimmer nutzbar.

Far Inre PKW stehen ein Freiplatz sowie ein Carport zur Verfigung.

Das absolute Highlight ist der Garten mit einer tollen Privatsphare und allen

Moglichkeiten der Nutzung.

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufhahme und die Vereinbarung eines

persodnlichen Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

- ruhige Lage in einer Sackgasse

- 1999 sanierter Altbau mit steilem Satteldach in Kombination mit einem massiven
Neubau mit Flachdach ebenfalls aus 1999

- Ktiche mit Oberlicht

- groBziugiger Wohn- und Essbereich mit Designkamin

- Masterbereich im Dachgeschoss

- separater Kindertrakt im Neubau mit eigenem Bad

- Hobbyraum als Au-Pair Zimmer nutzbar

- Sonnenterrasse

- absolut privater Garten mit Gartenhltte
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Alles zum Standort

Kelkheim (Taunus) gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und
besticht durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen
des Klimas sowie der giinstigen Lage am Stidhang des Taunus. Viele Ausflugsziele
wie der ,Rettershof” mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der
.Gimbacher Hof" sowie der ,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten. Der in der Nahe gelegene Feldberg Iadt im Winter zu
Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffiihrungen gehdren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im
schénen Kelkheim.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Facharzte befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca.
15 Minuten. Der Bahnhof ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City bendtigen Sie

maximal 20 Minuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700

E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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