Hofheim am Taunus / Lorsbach - Lorsbach

Seltene Gelegenheit: Bestandshaus mit exklusiver
Neubauvision und weitlaufigem Garten

Objektnummer: 26082072

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.564 m?2
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Auf einen Blick

26082072 420.000 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1898 Holz

GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Diel mmobilie

’ - {

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/hofheim

Leadhn,
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Ein erster Eindruck

Inmitten des L orsbacher Ortskernsliegt diese besondere | mmobilie.

Das Ensemble wurdeim Jahre 1889 als Hofgut erbaut. Das sanierungsbedur ftige
Fachwerkhaus liegt vorne an der Straf3e und bietet viel Gestaltungspotenzial fur Liebhaber
des Denkmalschutzes - der idyllische Garten mit Bachlauf ist nicht einsehbar und bietet
ausreichend Platz zur Erholung, Parkmaglichkeiten im Hof sind ebenso vorhanden.

In Absprache mit dem Bauamt sind vielfaltige Erweiterungen maoglich.

Bitte geben Sie, bel Interesse Ihre vollstandigen Kontaktdaten inklusive Telefonnummer und
E-Mail-Adresse an.
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Alles zum Standort

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Gber Real- und
Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium. Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6
km entfernten Kelkheim/Ts.. Inter nationale Schulen findet man in Sindlingen (ca. 8 km) und
Oberurse (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohner n verfligt es tiber ein berdur chschnittliches
Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten.

Lorsbach ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim und liegt im schmalen Tal des

Schwar zbachesund ist im Westen und Osten von den bewaldeten Hangen der
Taunusauslaufer umgeben.

Im Ortstell selbst gibt es eine Grundschule, eine Ber ufsfachschule einen Kindergarten und
eine Krabbelstube.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine auf3er gewohnlich verkehrsglinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Bahnhof mit S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in Richtung Nieder nhausen sowie Uber
Frankfurt am Main nach Dietzenbach ist zu Ful? erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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