
Liederbach am Taunus

Großzügige Doppelhaushälfte in beliebter
Liederbacher Lage

 

Objektnummer: 23082133
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Auf einen Blick

Objektnummer 23082133

Wohnfläche ca. 204,48 m²

Dachform Krüppelwalmdach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Baujahr 1987

Kaufpreis 734.000 EUR

Haus Doppelhaushälfte

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 0 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Energieausweis
gültig bis

23.04.2033

Befeuerung Gas

Energieinformationen BEDARF

Endenergiebedarf 124.97 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen diese besondere Immobilie in Liederbach am Taunus vorstellen zu

dürfen. Die charmante Doppelhaushälfte aus dem Jahr 1987 präsentiert sich in sehr

gepflegtem Zustand in einer der bevorzugten Wohnlagen von Liederbach am Taunus.

Gelegen in einer ruhigen Wohnstraße direkt am Feldrand gelegen lässt sie keine

Wünsche offen. Durch den geräumigen Eingangs- und Dielenbereich kommen Sie direkt

in das helle, großzügige Wohn- und Esszimmer, dessen Mittelpunkt ein geschmackvoller

Kaminofen ist. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zu der mit einer Einbauküche

ausgestatteten Küche. Über eine Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, in dem sich

zwei Schlafzimmer befinden. Der Master-Bedroom hat ein gepflegtes Tageslichtbad en

suite. Über eine weitere Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, das sich

gegebenenfalls als Arbeitsbereich gut nutzen lässt. Das Kellergeschoss besticht durch

einen weiteren großen Raum. Ausreichend Stauraum finden Sie hier in zwei

Vorratsräumen. Abgerundet wird das Haus durch einen liebevoll angelegten Garten mit

moderner, nach Südosten ausgerichteter Terrasse. Ihre Familie und Gäste werden sich

hier zu allen Jahreszeiten wohlfühlen! Von der Terrasse aus gelangen Sie direkt in die

mit elektrischem Rolltor versehene Garage. Die Immobilie bietet vielfältige Aus- und

Umbaumöglichkeiten - Ihrer Kreativität sind kaum Grenzen gesetzt... Überzeugen Sie

sich selbst von diesem außergewöhnlichen Angebot. Wir zeigen Ihnen gerne die weiteren

Details!
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Ausstattung und Details

- ruhige Lage in Feldrandnähe mit sehr guter infrastruktureller Anbindung

- sehr gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen wie beispielsweise Ärzte, Einkaufsmärkte

und Restaurants

- Kindertagesstätte und Kindergarten direkt gegenüber; weitere Kindergärten, Spielplätze

und die Grundschule fußläufig zu erreichen

- offenes Wohn- und Esskonzept

- 1 Bad und ein WC im Obergeschoss, 1 Gäste-WC im Erdgeschoss; weiteres WC im

Kellergeschoss

- elektrische Rollläden

- geschmackvoll angelegter Garten mit großer Terrasse in südöstlicher Ausrichtung

- 1 Garage mit elektrischem Rolltor und 1 Stellplatz
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Alles zum Standort

Liederbach am Taunus ist eine idyllische, kreisangehörige Gemeinde des Main-Taunus-

Kreises, mit vielen Grünflächen. Die Gemeinde ist eine gute Wohnlage mit ländlichem

Charme, die aus den Ortsteilen Niederhofheim und Oberliederbach besteht. Die

Kindertagesstätte und die Grundschule Liederbachs sind zu Fuß innerhalb weniger

Minuten zu erreichen. Liederbach verfügt über eine sehr gute Verkehrsanbindung.

Frankfurt liegt nur ca. 15 km entfernt von Liederbach. Innerhalb weniger Autominuten

erreicht man das Main-Taunus-Zentrum. In der Nähe befinden sich mehrere Autobahnen

zum Beispiel die A 3 und A 66, die eine Verbindung zu Frankfurt, Wiesbaden und Mainz

gewähren. Mit den Buslinien 804 und 812 erreicht man bequem die umliegenden Städte.

Liederbach ist ebenso an den Schienenverkehr angebunden, durch den man schnell und

bequem nach Frankfurt und Königstein gelangen kann.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 23.4.2033. Endenergiebedarf

beträgt 124.97 kwh/(m²*a). Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1987. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

 

Hauptstraße 39-41  Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


