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Auf einen Blick

24131009 300.000 EUR
ca. 270 m2 Mehrfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
14 betragt 4 % (inkl.
MwsSt.) des
10 beurkundeten
5 Kaufpreises
1913 Massiv
ca. 0 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 224.00 kWh/m2a
G

21.03.2033

Gas
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02261-3055 79 0

www.von-holl.com
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Grundrisse

Keller 4

Heizung
ca. 8 m*
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Keller 1

ca. 19 m*

Keller 3
ca. 14 m?®
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Treppenhaus

Schlafen
ca. 15 m?*

Wohnen/
Kiiche

] D ca. 20 m*
*
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Schlafen
ca. 9 m*

ca. 10 m#
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Ein erster Eindruck

Interessante Kapitalanlage gesucht? Sie finden hier ein stilvolles, massives Haus aus
dem Jahre 1913, mit 5 Wohneinheiten. Alle Wohnungen sind derzeit vermietet und
verfligen Uber einen Keller-, bzw Abstellraum mit Anschluss fir eine Waschmaschine.
Folgende Sanierungs, bzw. Renovierungsarbeiten wurden durchgefuhrt: Alle
Versorgungsleitungen wie Wasser, Gas und Elektrik wurden ca. vor 20 Jahren
Uberarbeitet. Eine Massive Holztreppe aus dem Baujahr fuhrt zu den jeweiligen
Wohneinheiten. Die Fenster aus dem Baujahr ca. 1993 sind alle aus Holz, und
doppelverglast. Ein renovierungsbedurftiges, zweigeschossiges Nebengebaude, befindet
sich noch hinten raus, was als Werkstatt, oder auch als Lagerraum genutzt werden kann.
Fur die Immobilie stehen keine Parkplatze zur Verfiigung. Eine Heizungsanlage aus dem
Jahr ca. 2021 versorgt die Wohnungen im EG, als auch im 1. OG. Eine weitere die
beiden Wohneinheiten 2. OG und im DG. Fir das ganze Haus bekommen Sie eine
Jahresmiete von 19.200 Euro. Die Immobilie ist wie folgt aufgeteil. EG rechts
Wohneinheit mit ca. 42 m? EG linke Wohneinheit mit ca. 28 m? 1. OG Wohneinheit mit ca.
74 m2 2. OG Wohneinheit mit ca. 71 m2 DG Wohneinheit mit ca. 60 m2 Die individuellen
Mieteinnahmen kénnen angefragt werden.
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Ausstattung und Detalils

Die Wohneinheiten sind mit Laminat, bzw. PVC, bzw. Fliesenbdden ausgestattet

Die Bader sind alle modern, hell, weil3 gefliest, mit qualitativ guter Sanitarausstattung.
Warmwasserversorgung erfolgt fir Kiiche und Bad via Durchlauferhitzer.

Teilweise noch stilvolle weil3e Turen.

Elektrische Turoffner.

Separte Zahler.

Doppelverglaste Iso-Holzfenster

Nutzungsrecht fir Halfte Hinterhaus (wird noch geklart!)
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Alles zum Standort

Die Lage dieser Kapitalanlage ist sehr interessant, da man von hier eine optimale
Anbindung an die Autobahn A4 Richtung Kéln und Olpe, als auch in das Stadtzentrum
von Gummersbach hat. Die optimale Infrastruktur bezieht sich hier nicht nur auf das Auto,
sondern ebenfalls auf Bus und Bahn. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Néahe des Hauses und der Bahnhof Dieringhausen ist ebenfalls in nur ca. 10 Gehminuten
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sind ebenfalls fu3laufig in
wenigen Gehminuten zu erreichen. Trotz zentraler Lager, sind aber auch hier
Spazierwege und Fitnessstudios verfligbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 224.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




