Mindelheim

Familiengllck in absoluter Toplage — Ruhiges
Wohnen mitten in Mindelheim

Objektnummer: 26413028
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KAUFPREIS: 1.250.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 252 m? « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 750 m?2
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Auf einen Blick

26413028 1.250.000 EUR
ca. 252 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2022
1962
Massiv

2x Freiplatz, 1 x Garage
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 198.50 kWh/m2a
28.07.2036 F

Gas 2018
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-
Immobilien-

www.von-poll.com bewertung

‘ VON POLL

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Eine lmmobilie wie diese ist eine echte Seltenheit: In einer der begehrtesten Wohnlagen
Mindelheims ver bindet dieses grof3ziigige Einfamilienhaus die Vor zlige einer absolut
ruhigen I nnenstadtlage mit auf3er gewshnlichem Wohnkomfort und viel Platz fir die ganze
Familie.

Auf rund 252 m2 Wohnfléache erwartet Sie eine dur chdachte Raumaufteilung mit hellen,
grof3ztigigen Wohnbereichen, insgesamt sieben Zimmern, drei Tageslichtbadern sowie einem
vielseitig nutzbaren Unter geschoss mit Sauna, Bliro und Weinkeller. Der offene Wohn- und
Essbereich mit Kamin bildet das Herzstliick des Hauses und schafft eine war me, einladende
Atmosphére.

Der liebevoll angelegte Garten mit sonniger Terrasse bietet ein hohes Mal3 an Privatsphére
und ladt zum Entspannen, Spielen oder geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.
Trotz der ruhigen Wohnlage erreichen Siedie historische Altstadt, Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfsin wenigen
Gehminuten —eine Kombination, diein dieser Form kaum zu finden ist.

Die Immobilie wurde fortlaufend und umfangreich modernisiert und tberzeugt mit einer
hochwertigen Ausstattung. Dazu zéhlen unter anderem eine Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher (Sonnen), hochwertige Bodenbelage, eine Sauna, eine hochwertige und
vollausgestattete Einbauktiche sowie ein grof3ziigiger Stidbalkon mit Zugang von allen
Schlafr&umen im Ober geschoss.

Diese aul3er gewohnliche Immobilie vereint exklusive Bestlage, grof3ziigiges Wohnen und eine
hervorragende L ebensqualitat —ideal fur Familien oder anspruchsvolle Kaufer, die Wert

auf Ruhe, Platz und die Nahe zur Innenstadt legen.

Ein Zuhause mit Seltenheitswert —in einer der besten Adressen Mindelheims.
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Ausstattung und Details

* Absolute BESTLAGE in Mindelheim

* Ca. 252 m2 Wohnflache

* 7 Zimmer

* Drel Tageslichtbéader + Sauna & Dusche

* Hochwertige Holzdielen & Fliesenboden

* Hervorragende Raumaufteilung

* PV Anlage mit 8 KW Speicher (Sonnen)

* Kamin in Wohnzimmer & Esszimmer

* Kaum einzusehender Garten mit Uberdachtem Freisitz
* Helzung aus 2018
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Alles zum Standort

Diese aul3er gewohnliche Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen
Mindelheimsund vereint eine Seltenheit: **ruhiges Wohnen im Herzen der Stadt** In einer
verkehrsber uhigten Anlieger strafie gelegen, genief3en Sie hier ein Hochstmaf? an
Privatsphare und Wohnqualitat —wahrend die historische Altstadt mit ihren Cafés,
Restaurants, Geschaften und dem charmanten Wochenmar kt bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar ist.

Gerade fur Familien bietet die Lage ideale Voraussetzungen. Kinder garten, Schulen aller
Bildungsstufen, Spielplatze sowie zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten befinden sich
in unmittelbarer Umgebung und sind gr 6i3tenteils bequem zu Fufd oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Kurze Wege erleichtern den Alltag und schaffen mehr Zeit fiir das Wesentliche.

Mindelheim Uberzeugt dar Uber hinaus mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und samtliche
Einrichtungen des 6ffentlichen L ebens befinden sich in direkter Nahe. Uber die
Bundesautobahn A96 sowie den Bahnhof mit regelmafigen Verbindungen nach M tinchen,
Memmingen und Lindau besteht eine ausgezeichnete Verkehr sanbindung —ideal fur
Berufspendler.

Die Stadt selbst verbindet historischen Charme mit hoher Lebensqualitat. Das liebevoll
er haltene Stadtbild, zahlreiche Grinanlagen sowie ein vielseitiges Kultur - und
Freizeitangebot machen Mindelheim zu einem attraktiven Wohnort fur alle Generationen.

Die Kombination aus absolut ruhiger Innenstadtlage, kurzen Wegen, familienfreundlicher
Infrastruktur und hoher Wohnqualitat macht diese Adresse zu einer der exklusivsten
Wohnlagen Mindelheims — eine seltene Gelegenheit fir alle, die urbanes L eben und
entspanntes Wohnen miteinander verbinden mdchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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