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Liebevoll sanierte Erdgeschosswohnung (2012) in
einem 4-Parteien-Haus
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Auf einen Blick

Objektnummer 25413039

Wohnfläche ca. 115 m²

Etage 1

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Baujahr 1971

Stellplatz 1 x Tiefgarage

Kaufpreis 545.000 EUR

Wohnung Erdgeschosswohnung

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2022

Bauweise Massiv

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fussbodenheizung

Wesentlicher
Energieträger

Pellet

Energieausweis
gültig bis

29.12.2033

Befeuerung Pelletheizung

Energieinformationen BEDARF

Endenergiebedarf 61.60 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

B

Baujahr laut
Energieausweis

1971
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Ein erster Eindruck

Liebevoll sanierte Erdgeschosswohnung (2012) in einem 4-Parteien-Haus

Diese attraktive 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines

vollständig kernsanierten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1971. Das Haus umfasst

insgesamt 4 Wohneinheiten und wurde mit viel Sorgfalt und Liebe zum Detail auf den

neuesten energetischen Stand gebracht. Neben großzügigen Stellplätzen in der

Tiefgarage wurde auch ein Aufzug integriert, der Ihnen den direkten Zugang von der

Tiefgarage bis zur Wohnung ermöglicht.

Die Wohnung selbst besticht durch ihren individuellen Charme und ein durchdachtes

Raumkonzept. Auf ca. 115 m² Wohnfläche erwartet Sie ein großzügiger Wohn-, Ess- und

Küchenbereich mit offener Gestaltung und direktem Zugang zur großen Terrasse. Der

Garten steht Ihnen zur alleinigen Nutzung zur Verfügung.

Die 2012 neu gestaltete Küche besticht durch ihre moderne Designer-Kücheninsel und

hochwertige Ausstattung. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-,

Gäste- oder Arbeitszimmer nutzen. Das Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche sowie ein

weiteres Gäste-Bad mit Dusche präsentieren sich modern und stilvoll.

In der gesamten Wohnung, ausgenommen die Nassräume, wurde edles Parkett aus

geräucherter Eiche verlegt, das gemeinsam mit der Fußbodenheizung für eine

angenehme Wohnatmosphäre sorgt. Ein Kaminanschluss im Wohnzimmer bietet

zusätzlich die Möglichkeit für behagliche Wärme und gemütliche Stunden.

Im Jahr 2012 wurde die Wohnung vollständig entkernt und umfassend saniert.

Dabei wurden sämtliche Wasser-, Heizungs- und Stromleitungen erneuert, neue

dreifachverglaste Kunststofffenster eingesetzt und das Dach inklusive Dämmung

modernisiert. Die Bäder wurden hochwertig saniert, die Bodenbeläge erneuert und eine

neue, maßgeschneiderte Einbauküche eingebaut. Im Jahr 2023 erhielt die Fassade des

Gebäudes einen frischen Anstrich, wodurch sich das Haus in einem sehr gepflegten,

modernen Zustand präsentiert.

Das gesamte Haus wird durch eine effiziente Pelletheizung in Kombination mit einer

heizungsunterstützenden Solaranlage beheizt, die 2022 erneuert wurde. Diese

nachhaltige Energieversorgung sorgt nicht nur für niedrige Betriebskosten, sondern auch

für ein gutes Umweltbewusstsein. Zur Wohnung gehören ein Kellerabteil sowie ein

bequemer Tiefgaragenstellplatz, der direkt per Aufzug erreichbar ist.



Sie haben Sehnsucht nach einer idyllischen Wohnlage?

Dann vereinbaren Sie jetzt gleich Ihren persönlichen Besichtigungstermin gemeinsam mit

uns.
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Ausstattung und Details

Liebevoll sanierte Erdgeschosswohnung (2012) in einem 4-Parteien-Haus

Im Jahr 2012 wurden die Wohnung entkernt und umfangreiche Sanierungsarbeiten

durchgeführt, wie z.B.:

- Austausch der dreifachverglasten Kunststofffenster

- Dach sowie die Dachdämmung erneuert

- Neue Einbauküche eingebaut

- Bäder saniert

- Bodenbeläge erneuert

- Wasser-, Heizungs- und Stromleitungen wurden erneuert

- 2023 wurde die Fassade gestrichen

sonstige Ausstattung des Hauses

- Aufzug im Haus von der Tiefgarage bis zur Wohnung

- Pelletheizung mit heizungsunterstützende Solaranlage wurde 2022 erneuert

- Tiefgaragenstellplatz

Zur Wohnung:

- Erdgeschoss-Eigentumswohnung

- Parkett ( Eiche geräuchert ) in der gesamten Wohnung (außer Nassbereich)

- Duschbad mit ebenerdiger Dusche, WC und einem Waschmaschinenanschluss

- ein weiteres Duschbad mit ebenerdiger Dusche, WC

- Fußbodenheizung

- ein Kaminanschluss ist im Wohnzimmer vorhanden

- Terrasse mit alleinige Gartennutzung

- Einbauküche mit einer Kücheninsel und Elektrogeräte

(Herd, Dunstabzugshaue. Backofen und Spülmaschine)

- Kellerabteil
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Buxheim im schönen Allgäu liegt äußerst verkehrsgünstig direkt an der A

96.

Memmingen (Flughafen, Bundesbahn) ist ca. 5 Minuten mit dem Auto anzufahren.

München, Kempten, Ulm und Stuttgart sind ebenfalls leicht zu erreichen.

Die ruhige Gemeinde hat genügend Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten und

Verbandsschulen sind vor Ort.

Busverbindungen nach Memmingen und Umgebung bestehen ebenfalls.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.12.2033.

Endenergiebedarf beträgt 61.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Pellet.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

Wohnen in ruhigem und angenehmen Umfeld. Das gesamte Konzept wurde für

Seniorengerechtes, Behindertengerechtes und Barrierefreies Wohnen ausgelegt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

 

Roßmarkt 2, 87700 Memmingen
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