Erfurt

Sanierte 2-Zimmer-Eigentumswohnung in der
Krampfervorstadt — 5,74 % Rendite & provisionsfrei!

Objektnummer: 26124002a

KAUFPREIS: 115.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 37 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26124002a 115.000 EUR

ca. 37 mz2 Etagenwohnung

2 2024

1 Massiv

1 ca. 36 m?

1930 Garten/-mitbenutzung, Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern BEDARF
29.10.2028 78.00 kWh/m2a
Gas C

1994
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Diel mmobilie




Objektnummer: 26124002a - 99085 Erfurt

Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000€ fur selbstgenutzten
Wohnraum in Tharingen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90
Shop Erfurt

Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

& y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget El‘-l"‘* q,u|3|
berechnen und die passende B 83; 1&.
Finanzierungsldsung ermitteln. %,
-=:..-

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Kiiche
ca.9m?

2,37

Bad/WC

WM

3,60

Flur (

1,10

*
yood
%

Schiafzimmer

3,90

Wohnzimmer

3,55

2,75

3,13 2,43

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in der beliebten Erfurter
Krampfervorstadt und bietet ein angenehmes Wohngefiihl sowie eine funktionale
Raumaufteilung.

Die Wohnung verfigt tber ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine separ ate K tiche mit
Einbaukiiche sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Samtliche R&ume sind direkt vom
zentralen Flur auserreichbar und sorgen fur kurze Wege und ein stimmiges Wohnkonzept.

Die Wohnung wurdein den ver gangenen Jahren kontinuierlich modernisiert. Im Jahr 2024
wurden unter anderem neue Bodenbel&ge, Steckdosen und Ful3leisten erneuert. Im Jahr
2025 erfolgten zudem Malerarbeiten sowie die Erneuerung von Herd und Kihlschrank. Die
vorhandene Einbauktcheist bereitsim Kaufpreis enthalten und bietet einen zusatzlichen
Mehrwert.

Das bestehende Mietver haltnis besteht seit dem 01.11.2025 und er méglicht einen
unmittelbaren sowie zuverlassigen Mietzahlungseingang. Die Wohnung er zielt der zeit eine
monatliche Nettokaltmiete in Hohe von 550,00 €. Das monatliche Hausgeld betragt 383,53 €.

Ein besonderer Mehrwert fr den Standort ist die laufende Entwicklung des ehemaligen
Schlachthofarealsin unmittelbarer Umgebung. Hier entstehen ein moderner Schulcampus
mit Grundschule, Gymnasium und Sporthalle sowie ein neues Nahver sor gungszentrum mit
attraktiven Einkaufsmdglichkeiten. Diese zukunftsweisende Quartier sentwicklung stérkt die
Infrastruktur nachhaltig und unterstreicht das langfristige Wertsteiger ungspotenzial der
Immobilie.

Ob als solide K apitalanlage oder perspektivisch zur Eigennutzung —diese Wohnung
verbindet eine beliebte Wohnlage, einen gepflegten Zustand und attraktive
Zukunftsper spektiven.
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Ausstattung und Details

+ Kontinuierlich modernisiert

+ 2-Zimmer -Eigentumswohnung

+ Funktionaler Grundriss

+ Tagedlichtbad mit Badewanne

+ Einbauktche inklusive

+ Seit 01.11.2025 ver mietet

+ Attraktive Kapitalanlage

+ Zentrale Lagein der Krampfervorstadt

+ Zukunftsorientierte Quartier sentwicklung
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Alles zum Standort

Die Krampfervorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Erfurtsund verbindet urbanes
L eben mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die Erfurter Altstadt ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés sowie
kulturellen Einrichtungen.

Auch im direkten Umfeld profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu Super markten,
Arzten, Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten. Dank der hervorragenden Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie der guten Erreichbarkeit der wichtigsten
Verkehrsachsen sind sowohl die Erfurter Innenstadt als auch das Umland schnell
erreichbar.

Die Kombination aus zentraler L age, gewachsener Infrastruktur und der positiven
Entwicklung des Stadtteils macht die Krampfervor stadt zu einem attraktiven Wohnstandort
mit nachhaltigem Zukunftspotenzial.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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