Bad Langensalza

Renditestarke Kapitalanlage in Bad L angensalza —
Vollver mietetes Retheneckhaus mit zwei
Wohneinheiten

Objektnummer: 26124415

KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 192 m2 « GRUNDSTUCK: 455 m?
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Objektnummer: 26124415 - 99947 Bad Langensalza

Auf einen Blick

26124415 360.000 EUR
ca. 192 m2 M ehrfamilienhaus

2004 Kauferprovision betragt
4x Freiplatz ggitl?sjrglggtle'nMWSt.) des
Kaufpreises

2024

M assiv
ca. 192 m2
Terrasse




Objektnummer: 26124415 - 99947 Bad Langensalza

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 79.00 kWh/m?2a
04.04.2028 C

Gas 2004
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Ein erster Eindruck

Siesind auf der Suche nach einer wertstabilen Immobilie mit hervorragender Rendite und
ohne Vermietungsrisiko? Dann konnte dieses vollstandig ver mietete Reiheneckhausin Bad
L angensalza genau dierichtige I nvestition flr Sie sein.

Dasin massiver Bauweise errichtete Gebaude wur de zwischen 2002 und 2004 er baut und
Uberzeugt durch seinen sehr gepflegten Gesamtzustand sowie umfangreiche

M oder nisier ungsmaldnahmen, die ab dem Jahr 2022 dur chgefiihrt wurden. Die Immobilie
beherbergt zwel nahezu identische Wohneinheiten mit jeweils ca. 96 m2 Wohnflache und
bietet damit eineideale Grundlage fur eine langfristig sichere Kapitalanlage.

Ein besonderes Plusist die ausgezeichnete Ver mietungshistorie: Seit der Fertigstellung
standen die Wohnungen zu keinem Zeitpunkt leer. Nach den umfangreichen Sanierungen
wurden die Dachgeschosswohnung im Jahr 2024 sowie die Erdgeschosswohnung im Jahr
2025 erneut erfolgreich vermietet —ein klarer Beleg fur die hohe Wohnqualitat und die
starke Nachfrage am Standort.

Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt 27.120 €. Daraus ergibt sich ein attraktiver
Kaufpreisfaktor von nur 13,27 sowie eine Bruttomietrendite von ca. 7,53 % —ein
hervorragender Wert fir eine nachhaltig ver mietete Wohnimmobilie.

Beide Wohnungen verfligen Gber einen durchdachten Grundriss, einen grof3zligige
Terrassen/Gartenanteil von jeweils ca. 25 m2 der den Mietern zusatzlichen Wohnkomfort
bietet. Vier Stellplatze direkt am Objekt runden das attraktive Gesamtangebot ab.

Auch technisch prasentiert sich die Immobiliein einem sehr guten Zustand. Das Gebaudeist
vollstandig unterkellert, Dach und Fassade sind geddmmt und eine moder ne Gas-
Zentralheizung wurde ca. 2015 erneuert. Hochwertige Armaturen, Qualitatsheizk or per
sowie Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierver glasung sorgen flr eine zeitgemal3e Ausstattung
und geringen Instandhaltungsbedarf.

Eine Kapitalanlage mit dieser Kombination aus solider Bausubstanz, hochwer tiger

M oder nisierung, dauer haft gesicherter Vermietung und einer auf3er gewohnlich attraktiven
Renditeist nur selten am Markt verfligbar. Nutzen Sie die Gelegenheit und investieren Siein
eine Immobilie, die bereits heute stabile Mieteinnahmen erwirtschaftet und gleichzeitig
langfristiges Wertsteiger ungspotenzial bietet.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Unterlagen zur Verfigung und vereinbaren mit Ihnen einen
per sonlichen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

- Vollver mietetes Reiheneckhaus mit zwei Wohneinheiten
- Baujahr ca. 2002—2004

- Massivbauweise und vollstandig unterkellert

- Umfangreiche Sanierungen ab 2022

- Zwei Wohnungen mit jeweils ca. 96 m2 Wohnflache

- JeWohnung ca. 25 m2 grol3er Terrassen/Gartenantell

- Grundstiicksanteil von ca. 455 m2 gesamt

- Vier PKW-Stellplatze

- Gas-Zentralheizung (ca. 2015 er neuert)

- Gedammte Fassade und geddmmtes Dach

- Kunststofffenster mit 2-fach-1solierverglasung

- Hochwertige Armaturen und Qualitatsheizkérper von Kermi
- Keine Feuchtigkeit oder Sanierungsstau

- Jahresnettokaltmiete: 27.120 €

- Kaufpreisfaktor: 13,27

- Bruttomietrendite: ca. 7,53 %
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Bad
Langensalza, einer beliebten Kur- und Rosenstadt im Herzen Thiringens. Das Wohnumfeld
ist gepragt von gepflegten Ein- und M ehrfamilienhdusern und bietet eine angenehme
Kombination aus ruhigem Wohnen und kurzen Wegen zu allen Einrichtungen destéglichen
Bedarfs.

Die historische Altstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
sowie Arzten, Apotheken und Banken ist in wenigen Minuten erreichbar. Kinder garten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsin der naheren Umgebung und
unter streichen die hohe Wohnqualitat des Standortes. Bad L angensalza verflgt Gber eine
sehr gute Infrastruktur und bietet zudem einen Bahnhof mit regelmafigen Verbindungen in
Richtung Erfurt, Gotha, M Gihlhausen und Eisenach. Auch die Bundesstraf3en B84 und B247
gewahrleisten eine gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

Besondersfir Kapitalanleger Uberzeugt der Standort durch eine konstant hohe
Wohnraumnachfrage. Die Kombination aus attraktiver Wohnlage, guter Infrastruktur und
dem hohen Freizeit- und Erholungswert der Kurstadt sorgt fir eine nachhaltige
Vermietbarkeit. Nicht zuletzt tragen die bekannten Parkanlagen, Themengérten, die
Friederiken Therme sowie die Nahe zum Nationalpark Hainich zusatzlich zur Attraktivitat
des Wohnstandortes bei.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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