Steinbach-Hallenberg

Freistehendes Einfamilienhaus mit Weitblick und
grofdem Entwicklungspotenzial in Steinbach-
Hallenberg

Objektnummer: 26124405

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 164 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 743 m?
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Auf einen Blick

26124405 199.000 EUR
ca. 164 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1974 2022
M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
147.80 kWh/m2a
27.05.2036
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1974 mit Anbau aus 1984 bietet auf ca.
164 m2 Wohnflache und einem 743 m2 grof3en Grundstiick vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
far Familien, M ehr gener ationenwohnen oder individuelle Wohnkonzepte. Die grof3ziigige
Raumaufteilung, angenehme Deckenhohen sowie der schone Ausblick Uber Steinbach-
Hallenber g schaffen eine attraktive Grundlage fur Ihr zukinftiges Zuhause.

Die Immobilie wurde in massiver Bauweise mit Hohlblocksteinen errichtet und ist voll
unterkellert. Besonders hervorzuheben ist die ca. 24 m2 grof3e Terrasse mit herrlichem
Weitblick —ideal fUr entspannte Stunden im Freien.

Im Inneren Uberzeugt das Haus mit grof3ziigigen Raumen und flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten. Das Ober geschoss bietet ausreichend Platz fiir ein grof3zligiges
Jugendzimmer oder einen separaten Wohnber eich und eignet sich dadurch ideal fir
Familien oder ein M ehrgenerationenkonzept. Der Dachboden ist bereits vollstandig
ausgebaut und schafft zusatzliche Nutz- und Wohnfléche.

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2022 vollstandig modernisiert und prasentiert sich
in zeitgemalem Stil.

Technisch verfiigt das Haus tiber eine Olheizung aus dem Jahr 1993 mit einem 4.500-L iter -
Tank. Das Dach wurde 1992 neu eingedeckt und gedammt. Die zweifach verglasten
Holzfenster stammen Uberwiegend aus den Jahren 1974 und 1984. Die Elektrik verfugt
bereits Uber Kupferleitungen, jedoch sollten die Stromké&sten per spektivisch erneuert
werden. Glasfaser wurde bereits 2024 bis ans Grundstlick verlegt und bietet somit eine
moderne Grundlage fir schnelles Internet.

Die Fassadeist aktuell nicht gedammt, wodurch sich dem neuen Eigentiimer zusatzlicher
Gestaltungsspielraum zur ener getischen M oder nisierung bietet. I nsgesamt handelt es sich
um ein Sanierungsobjekt mit viel Potenzial und zahlreichen M dglichkeiten zur individuellen
Verwirklichung.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei vorhandene Garagen sowie die attraktive und
ruhige Wohnlage mit schénem Ausblick.

Ein grof3ziigiges Haus mit solider Substanz, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und grof3em
Entwicklungspotenzial —ideal fir Kéaufer, diesich in attraktiver Lageihr individuelles
Zuhause schaffen mochten.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1974 - Anbau 1984

- Wohnflache ca. 164 m2

- Grundsticksflache: ca. 743 m2

- Massivbau

- Vollunterkellert

- 2 Garagen

- Dachgeschoss ausgebaut

- Dach 1992 neu eigedeckt und gedammt

- Olheizung mit 4500 Liter Speicher aus 1993
- Bad EG komplett Saniert 2022
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage von Steinbach-Hallenberg
und Uber zeugt insbesonder e durch ihren schonen Ausblick Uber die Stadt sowie die
umliegende Mittelgebirgslandschaft des Thiringer Wald. Die erhohte L age verleiht dem
Obj ekt ein angenehmes Wohngefiihl mit viel Ruhe und Privatsphare.
Steinbach-Hallenber g bietet eine gute Infrastruktur fur den téaglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie gastr onomische Angebote sind
in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig profitieren Naturliebhaber von zahlreichen
Wander- und Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustir.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv: Uber die umliegenden Bundesstrafien
erreichen Siedie Stadte Suhl, Meiningen und Schmalkalden in kurzer Zeit. Von dort
bestehen weiter fliihrende Anschlilisse an dieregionalen Verkehrsnetze sowie an die
Autobahnen der Region.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und ver bindet Steinbach-Hallenberg
zuverlassig mit den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, schoner Aussicht und guter Erreichbarkeit macht
diesen Standort besonders attraktiv fir Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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