Meiningen

M oder eubau-Eigentumswoh#dngen in
Meiningen —ghr neues Zuhauseartet auf Sie!

ummer: 251

a\

KAUFPREIS: 355.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 115 m? « ZIMMER: 4




Objektnummer: 25124403A - 98617 Meiningen

. Auf einen Blick
\ie [mmobilie
| Auwginen BligX. Energiedaten
| Ein er S Zindruck
| AusS nd Details
< AMES zum Staridert
Neitere Informaticpe

| Ansprechpartner




Objektnummer: 25124403A - 98617 Meiningen

Auf einen Blick

Objektnummer 2512448 Kaufprei 355.000 EUR
Wohnflache ca. 115 m? Wohn Dachgeschoss

Zimmer 4 Pr of¥n Kéauferprovision 3.57

: % (inkl. MwSt.) des
Schlafziimmer 3 beur kundeten
Badezimmer 2 Kaufpreises

Baujahr 2021 Massiv

Stellplatz 10 x Freiplatz, 2 GasteWC, Balkon
EUR (Miete),
Garage, 30088 IR
(Verkauf




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 25124403A - 98617 Meiningen

f eilnen Blick: Energiedatg

Fussbot{ Weizung
Erdgaslei

22.03.2031

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 53.2 kWh/m2a

Eng B
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

M oder ne Neubau-Eigent ohnungen in Meiningen — I hr ng uhause wartet auf Siel

Willkommen in hrem zukinftige aumzuhausein 93 einingen! In diesem
hochwertigen Neubau in M assivbauw e erwarten $85¢chs exklusive Wohneinheiten,
welche aktuell alle vermietet sind. Siche ies I hre Chance auf eine stilvolle und
komfortable Eigentumswohnung in einer a ven Lage.

Wohnen auf hochstem Niveau

Jede der 4-Raumwohnungen bietet grof3zigige 15 m2 Wohnflache und Uber zeugt
durch eine durchdachte Rauma ng, die Komfort nktionalitét vereint. Grofie
Fensterflachen sorgen flir eip e und freundliche AtmosEg e, wahrend die hochwertigen
Materialien fur ein stilvo vohnambiente stehen.

Ausstattungshighlig
M assivbauweisg de und langlebige Bauqualitat.
2-fach | solie Jlaste Fenster mit Optimaler War me- und Schalldammung.
Innentiirg eil3: Zeitlos elegant und modern. (Achtung: auf den Bildern w
Sondg sche des K @ufer s beachtet)
Fu@ Sdenheizung: Angenehme Warmein allen Raumen.
ralheizung mit Erdgas: Effiziente und zuverl&ssige Heiztechnik.
%V Anlage als erneuerbare Energie
Kelleranteil fir jede Wohneinheit
Einziehen und Wohlfihlen oder als K apitalanlage geeignet

Optionale Moglichkeit fur den Erwerb eines Garagenstellplatz fur einen Kaufpreisvon
30.000 €/. Achtung: Garagenstellplatze sind nur 2 vorhanden. Stellplatze sind 10 stk.
vorhanden.

Die Stell.- und Garagenpléatze kénnen auch fur einen Mietpreisin Héhe von:

Stellplatz: 25€ zzgl. MwSt. pro Monat

Garagenstellplatz: 80€ zzgl. MwSt. pro Monat

angemietet oder gekauft werden.

Warum Meiningen?
Die charmante Theater stadt M einingen bietet eine perfekte Mischung aus urbanem L eben




und naturnaher Umgebung. Mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, vielfaltigen
ajzeitmdglichkeiten und kulturellem Angebot ist Meiningen ein attraktiver Wohnort fii
ien, Paare und Singles gleicher maf3en.

Ihr neug ausewartet auf Sie!

Haben wir ter esse geweckt? Zoger n Sie nicht und vereinbaren Sie noch$ lite einen
Besichtigungste€g in. Werden Sie Tell dieses exklusiven Neubaupr oj ekts genielRen Sie
hoéchsten Wohnko in einer der begehrtesten Wohnlagen Meining

Wir freuen unsauf lhre age!
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Ausstattung und Details

+ Massivbau

+ Neubau

+ Fertigstellung Mai 2025

+ Nur 6 Wohneinheiten

+ nur 3 Wohnungen pro Eingang

+ Nur noch 3 Wohneinheiten verfligbar!

+ Fenster Kunststoff 2fach | solierver glasus armedammung und Schallschutz
+ FuRbodenheizung

+ hochwertige Materialien

+ optionale M dglichkeit auf Stel (25 €zzgl. MwSt. anat, Stellplatz / 10 stk
vorhanden )

+ optionale M dglichkeit 3 ar agenstellplatz ( 30.000 € Kaufp oder 85 € zzgl. MwSt./
Monat, nur 2 vorhandg

+ Erdgas Zentralhgif 50

+ groRziigiger B on fur jede Wohnung

+ PV Anlagg

+ Kellera Ur jede Wohnung

+ vol ietet
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Alles zum Standort

Attraktive Lage und herv&{ ende Verkehrsanbindung in 984 einingen

L agebeschreibung:

Willkommen in Meiningen, der char aten Theate d Kulturstadt im Herzen
Sudthiringens! Eingebettet in dieidylli angf aft der Rhon und des Thiringer
Waldes, besticht M einingen mit einer gelu ischung aus Natur, Kultur und

L ebensqualitét.

Die Stadt vereint Historie und M odg nd bietet zal Wiche Sehenswiir digkeiten wie das
préachtige Schloss Elisabethenb sastraditionsreiche pinger Theater und die
beeindruckende Altstadt mitdEn liebevoll restaurierten Fa er khdusern. Dar Uber hinaus
laden die umliegenden Wi und Wanderwege zu Freizeitak en in der Natur ein.

Meiningen verflgt 4 eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schule’g Wnder gérten,
Einkaufsmoglicg®¥en, Arzten und Gastronomie in unmittelbarer N&he. iung oder alt,
hier findet j g das passende Angebot, um sich rundum wohlzufthlen.

Verkgf inbindung:
Mg gen punktet mit einer optimalen Verkehrsanbindung, die sowohl Berufspendle
Freizeitliebhaber schatzen:

StraRRe: Uber die nahegelegene B19 und B89 sind wichtige Stadte wie Erfurt, Wir zburg und
Coburg bequem zu erreichen. Die Autobahn A71 (Anschlussstelle M einingen-Nord und
M einingen-Sid) sor gt flr eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.

erreichbar und bietet komfortable Pendelméglichkeiten.

OPNV: Ein gut ausgebautes Busnetz ver bindet die Stadtteile M einingens sowie umliegende
Orte zuverlassig und unkompliziert.

Flughafen: Fir Uberregionale Reisen sind die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 85 km) und
NUrnberg (ca. 150 km) mit dem Auto oder Zug gut erreichbar.

Freizeit und Umgebung:

Diezentrale Lagein der Mitte Deutschlands macht M einingen zum idealen Ausgangspunkt
fur Erkundungstouren in die Rhon, den Thiringer Wald oder dasWerratal. Ob Radfahren,
Wandern, Skifahren oder ein gemutlicher Stadtbummel —Meiningen bietet eine Vielfalt an
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustdr.




Kurzum: Meiningen ist nicht nur ein Wohnort, sondern ein L ebensgefiihl — zentral gelegen,
urnah und voller Charme!
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 22.3.2031"

Endenergiebedarf betragt 53.20'F m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Erdgas
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 2
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

ian Motsch

K ettens , 24 Erfurt
Tel #5361 - 60 09 0
E-) . erfurt@von-pe. @

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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