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Herzogenrath / Kohlscheid

Reihenhaus mit Garten in naturnaher Lage am
Wurmtal

Objektnummer: 26027536
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KAUFPREIS: 215.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 270 m?
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Auf einen Blick

26027536
ca. 90 m2
3

2

1

1927

215.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 215.80 kWh/m2a
G

07.06.2035
1927

Gas
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Grundrisse

¥ Erdgeschoss

Terrasse
2496 m?
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Wohnzimmer
35.19m?

Badezimmer
481 m?
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¥ 1. Obergeschoss

Terrasse
2629 m?

Sehlafzimmer

14.20m?

Schlafzimmer
1381 m*

¥ Kellergeschoss

Waschkiiche
16.20 m*
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Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1927 errichtete Reihenhaus verfligt Gber ca. 90 m2 Wohnflache und ein ca. 270
m2 grof3es Grundstiick. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und ist
renovierungs- beziehungsweise moder nisier ungsbedurftig.

Die Wohnflache verteilt sich auf drel Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer, ein Wohn- und
Esszimmer, eine separ ate K tiche sowie ein Badezimmer.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsber eich, das Treppenhaus, die Kiiche und das
Wohn- und Esszimmer. Von dort besteht ein direkter Zugang zur Terrasse und zum Garten.
Das Wohn- und Esszimmer ist mit einem Fliesenboden und einer holzvertéfelten Decke
ausgestattet.

Die separate Kiiche verfigt tber eine Einbaukiiche im Holzdesign. Ein Fenster sorgt fur
Tagedlicht und bietet einen Blick in den Garten.

Im Ober geschoss befinden sich die beiden Schlafzimmer sowie das Badezimmer, das mit
einer Badewanne, einem Waschbecken und einem WC ausgestattet ist. Zusatzlich verfiigt die
Immobilie Uber einen lberdachten Wintergarten mit Zugang zum Balkon.

Der Garten umfasst eine Rasenflache, Beete sowie ein Gartenhaus. Parkmaoglichkeiten
befinden sich im offentlichen StrafRenraum vor dem Haus.

Die Ausstattung entspricht Giberwiegend dem Bau- beziehungsweise M oder nisierungsstand
vergangener Jahrzehnte. I nsbesonder e die Ober flachen, das Badezimmer und Teile der
technischen Ausstattung sollten modernisiert werden. Das Haus eignet sich daher vor allem
fur Kaufer, die bereit sind, entsprechende Renovierungsar beiten durchzufiihren und die
Immobilie nach ihren Vorstellungen zu gestalten.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Kohlscheid, einem Stadtteil von Herzogenrath in der
Stadteregion Aachen. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, kleinere Geschéfte,
Schulen, Kinder garten sowie ver schiedene Sport- und Freizeitangebote befinden sich im
naheren Umfeld. Bus- und Bahnverbindungen sind gut erreichbar und ermdoglichen eine
Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die Anschlussstelle Aachen-L aurensberg
besteht zudem eine gute Verbindung an die A4. Die Aachener Innenstadt sowie die
benachbarten Stadte Wirselen, Alsdorf und Herzogenrath sind in kurzer Zeit erreichbar.
Durch die Nahe zu Aachen und zur niederlandischen Grenze bietet Kohlscheid eine
verkehrsglinstige Lage innerhalb der Stadteregion.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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