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Historisches Bruchsteinhaus in Alt-Breinig

Objektnummer: 26027532
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KAUFPREIS: 565.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2.500 m?2
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Auf einen Blick

26027532 565.000 EUR

ca. 240 m? Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

° beurkundeten

3 Kaufpreises

1721 2001

2 x Freiplatz, 1 x
Garage Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 162.30 kWh/m?a
F

12.05.2036
1721

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewodhnliche Bruchsteinhaus im Herzen von Alt-Breinig erstreckt sich
Uuber zwei Etagen eines denkmalwirdigen Anwesens aus dem Jahr 1721 und vereint
historischen Charme mit groBzligigem Raumangebot. Auf rund 260 m? Wohnflache
- davon ca. 180 m? in der Hauptwohnung sowie ca. 80 m? in der Einliegerwohnung
— entfaltet sich ein Wohnambiente von besonderer Qualitat. Hohe Decken, originale
Baudetails und eine durchdachte Raumaufteilung Uber beide Geschosse verleihen
der Immobilie eine seltene und charaktervolle Ausstrahlung.

Die Hauptwohnung umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter vier Schlafzimmer,
und bietet damit vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten flr unterschiedliche
Lebenskonzepte. Eine private Dachterrasse ladt als geschtzter Riickzugsort zum
Verweilen ein und erweitert den Wohnraum ins Freie. Erganzt wird dieses Angebot
durch einen direkten Zugang zum weitlaufigen Grundstiick mit einer Flache von ca.
2.500 m?. Diese groBzligige AuBenanlage eroffnet zu jeder Jahreszeit Raum fir
Erholung, individuelle Gartengestaltung und naturnahes Wohnen - eine

Besonderheit in dieser Lage.

Zusatzlichen Komfort bieten eine zum Objekt gehérende Garage sowie ein
groBzugiger Kellerbereich mit amplem Stauraum.

Die separate, derzeit vermietete Einliegerwohnung mit ca. 80 m* Wohnflache
verfligt Uber zwei Zimmer, Kiiche, Diele und Bad und stellt eine attraktive

Erganzung, beispielsweise zur Kapitalanlage oder Mehrgenerationennutzung, dar.

Das Gebaude aus dem frihen 18. Jahrhundert verbindet auf eindrucksvolle Weise
den Charme historischer Architektur mit zeitgemaBer Nutzbarkeit und prasentiert
sich in einem bezugsfertigen Zustand. Es richtet sich an Kaufer, die das Besondere
suchen und Wert auf Geschichte, Ruhe sowie ein groBzigiges Raumangebot legen.

Fur einen Besichtigungstermin freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Alt Breinig, einem der altesten und malerischsten Ortsteil Stolbergs
- auBergewohnliches Bruchsteinhaus

- historischer Charme

- hohe Decken und durchdachte Raumaufteilung

- 2 - 3 Generationenhaus
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in Alt Breinig, einem der altesten und malerischsten
Ortsteile Stolbergs am westlichen Rand der Kupferstadt, in direkter Nachbarschaft
zu Aachen. Alt Breinig gilt als die "Perle des Munsterlandchens" und prasentiert
sich mit einem harmonischen und lebhaften Ortsbild — ein Umfeld, das dem
historischen Charakter des Anwesens perfekt entspricht. Der denkmalgeschitzte
StraBenzug "Alt Breinig" ist von heimischem Blaustein gepragt, und Leben,
Wohnen, Gastronomie sowie Kultur erganzen sich hier zu einem malerischen
Ortsbild. Von hier aus 6ffnet sich der Blick in den waldreichen Naturpark Hohes
Venn-Eifel rund um den Nationalpark Eifel, was Alt Breinig zu einem begehrten
Wohnstandort flr alle macht, die Natur und gewachsene Ortsstruktur
gleichermaBen schatzen. Die Nahe zu Aachen verbindet diesen ruhigen
Rickzugsort mit der Infrastruktur einer GroBstadt — Einkaufsmoglichkeiten,
medizinische Versorgung und kulturelle Angebote sind in wenigen Minuten

erreichbar.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26027532 - 52223 Stolberg (Rheinland) / Breinig - Stolberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241-9571330

E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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