Nideggen

Historisches Wohn- und Pflegeobjekt mit attraktiver
Rendite und vielfaltigem Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 25460112
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« GRUNDSTUCK: 500 m?

KAUFPREIS: 899.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 518 m?




Objektnummer: 25460112 - 52385 Nideggen
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Objektnummer: 25460112 - 52385 Nideggen

Auf einen Blick

25460112 899.000 EUR

ca. 518 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSL) des

1750 beurkundeten
Kaufpreises

1995
Massiv
ca. 518 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas




Objektnummer: 25460112 - 52385 Nideggen

Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein auf3er gewohnliches, historisches Fachwer kensemble mit Ursprung
um 1750, das historischen Charme mit moder ner Funktionalitat verbindet. Im Zuge einer
umfassenden M odernisierung wurde die Immabilie 1995 zu einer Senioreneinrichtung
umgebaut und verflgt seitdem Uber eine bedarfsger echte Raumaufteilung, grof3ziigige
Gemeinschaftsber eiche sowie eine barrierear me Er schliefung. Das gepflegte Objekt ist
derzeit an die Stadt Nideggen ver mietet und erzielt verlassliche Mieteinnahmen, wodur ch
I nvestoren von einem sofortigen, kalkulierbaren Cashflow profitieren.

Neben der attraktiven Bestandsver mietung bietet die Immobilie ein er hebliches
Entwicklungspotenzial. Ob alsrenditestarke Kapitalanlage, M ehr gener ationenhaus,
betreutes Wohnprojekt oder alter sger echte Wohnanlage — die flexible Gebaudestr uktur
er offnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und schafft beste Voraussetzungen fur eine
nachhaltige Wertentwicklung. Damit stellt das Objekt eine seltene Gelegenheit fiir
Kapitalanleger, Projektentwickler, Pflegebetreiber und soziale Trager dar, in eine
charakter starke Immobilie mit langfristiger Perspektive zu investieren.
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Ausstattung und Details

Das Ensemble verbindet den Char me eines historischen Fachwerkhauses mit moder nen
Erganzungen.

Dievielseitige Gebaudestruktur eroffnet Investoren und Betreibern ein breites Spektrum an
Nutzungsmoglichkeiten. Der zeit wird die Immobilie erfolgreich als Senioreneinrichtung
genutzt und eignet sich aufgrund ihrer vorhandenen Infrastruktur weiterhin ideal fir
Seniorenwohnen, betreutes Wohnen, ambulant betreute Wohngruppen oder
Pflegewohngemeinschaften. Gleichzeitig bieten die groRziigigen Grundrisse und die
bestehende Raumaufteilung attr aktive Per spektiven fir alter native Wohnkonzepte. Ein
ber eits ausgear beitetes Planungskonzept zeigt die Umwandlung in ein moder nes

M ehr gener ationenhaus mit mehr eren Wohneinheiten, Gemeinschaftsflachen sowie einer
separ aten Pflege- oder Einliegerwohnung. Die vorhandenen Grundrisse verdeutlichen, dass
diese Umnutzung mit ver gleichsweise tiber schaubarem baulichem Aufwand realisierbar
erscheint.

Dar Uber hinaus bietet die Immobilie hervorragende Voraussetzungen flr alter sgerechtes
und barrierearmes Wohnen —ein M arktsegment mit nachhaltig steigender Nachfrage
aufgrund des demogr afischen Wandels. Ebenso lasst die flexible Gebaudestruktur moderne
Wohn- und Arbeitskonzepte zu, beispielsweise die Kombination aus Wohnen und
Homeoffice, Praxis- oder Buror&umen, Beratungsflachen oder Co-Working-Angeboten.
Damit vereint das Objekt eine attraktive Bestandsver mietung mit vielféaltigen
Entwicklungsper spektiven und spricht sowohl klassische K apitalanleger alsauch
Projektentwickler und Betreiber innovativer Wohn- und Betreuungskonzepte an.
Besonder s hervor zuheben sind

* dasreprasentative Fachwerk

* der grofR3ziigige I nnenhof

* die Uberdachten AulRenbereiche

* die massive Bauweise

* die grof3zligigen Fensterflachen

* die unterschiedlichen Gebaudeteile mit vielseitiger Nutzbarkeit

Diese Kombination schafft ein attraktives Er scheinungsbild mit hohem

Wieder erkennungswert.

m Zuge der Moder nisierung wur den wesentliche Gebaudeteile erneuert.

* Fenster ausdem Jahr 1995

* Personenaufzug (der zeit stillgelegt, letzte Wartung 2020)

* Viessmann-Gasheizung Baujahr 2011

* |etzte Heizungswar tung 2025

* Brandwar nanlage aus 2022

* fortlaufend instand gehaltene Gebaudetechnik
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Abenden der Stadt Nideggen im Kreis
Duren und liegt inmitten des Nationalparks Eifel. Die naturnahe Umgebung mit ihren
Waldern, Wanderwegen und dem nahegelegenen Rurtal bietet eine hohe L ebensqualitat und
macht den Standort sowohl fir Familien alsauch fur Senioren besonder s attraktiv. Die
ruhige, dorfliche Atmosphére verbindet Erholung und Natur mit einer gewachsenen
Infrastruktur und einem aktiven Gemeindeleben.

Nideggen mit seinen Ortsteilen verfiigt (iber Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kindergarten sowie Schulen und bietet eine gute Anbindung an die Stadte Diren,
Euskirchen und Aachen. Uber die BundesstraRRen B265 und B399 sowie die nahegelegene
Autobahn Al sind dieregionalen Wirtschaftszentren schnell erreichbar. Der Bahnhof im
benachbarten Ort Briick ermoglicht zudem eine Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die Kombination aus landschaftlich reizvoller Lage, guter Erreichbarkeit und
dem wachsenden Bedarf an seniorenger echtem und gener ationentber greifendem Wohnen
macht den Standort langfristig attraktiv —sowohl fir Eigennutzer alsauch fur
Kapitalanleger und Betreiber sozialer Einrichtungen.

* ruhige Wohnlage

* gewachsener Ortskern

* guter Erreichbarkeit

* Nahezur Eifel

* hoh Wohnqualitéat

* attraktive Umgebung fiir Senioren und Familien
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

