Marburg

M aisonettewohnung im Herzen von Marburg mit drel
Balkonen!

Objektnummer: 26064072

MIETPREIS: 1.560 EUR + WOHNFLACHE: ca. 144 m2 « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 26064072 - 35037 Marburg

Auf einen Blick

26064072 1.560 EUR
ca. 144 m2 600 EUR

5 M aisonette
3 Massiv

2 Balkon
2000




Objektnummer: 26064072 - 35037 Marburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Nahwéarme 78.00 kWh/m2a
02.07.2029 C

Fernwéarme 2000
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaa //ég/ www.von-poll.com/marburg-biedenkopf




Objektnummer: 26064072 - 35037 Marburg

Ein erster Eindruck

Diese ansprechende M aisonettewohnung befindet sich zentral gelegen im Herzen von
Marburg und bietet auf einer grofRziigigen Wohnflache von etwa 144 m2 eine ideale
Kombination aus Wohnkomfort und urbanem L ebensstil.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine dur chdachte Raumaufteilung aus und verfugt
insgesamt Uber funf Zimmer, davon drei Schlafzimmer, die vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten und sich hervorragend fir Familien, Paar e oder
Wohngemeinschaften eignen.

Beim Betreten der Wohnung fiihlt man sofort das grof3ztigige Wohnambiente, das durch die
helle Gestaltung und die grof3en Fenster flachen unterstrichen wird.

Die grof3en Wohnraume mit angrenzendem Balkon |&adt sowohl zum geselligen
Beilsammensein ein, als auch bietet die Wohnung einen har monischen Riickzugsort mitten in
der Stadt.

Ein weiteres Highlight dieser Immaobilieist der Zugang zu insgesamt drei Balkonen, die
zusatzlichen Freiraum bieten, ein urbanes L ebensgefiihl und ein interessanter Ausblick auf
das pulsierende Stadt leben, direkt an Lahn - zentraler geht es nicht!

Die Wohnung verfugt Gber zwei Bader, die unter schiedliche Bedlr fnisse abdecken: Ein
Hauptbadezimmer mit WC, Badewanne und separater Dusche sor gt fir komfortable
Momente der Entspannung.

Zusatzlich steht ein modernes Gastebad mit WC und einer weiteren Dusche zur Verfigung.

Besonder s hervor zuheben ist die praktische Ausstattung mit Einbauschranken, diefir eine
optimale Nutzung des vor handenen Stauraums sorgen und die Ordnung erleichtern. Durch
dieim Wohnbereich befindliche Treppe, werden die beiden Etagen der M aisonettewohnung
verbunden und es entsteht ein wohnliches Flair, das dem Gesamtambiente zugutekommt.

Einkaufsmoglichkeiten und ander e stadtische Annehmlichkeiten befinden sich direkt vor
der Haustir, was die taglichen Besor gungen erheblich vereinfacht und die L ebensgualitat
spurbar erhont.

Diese Maisonettewohnung stellt eine hervor ragende Gelegenheit dar, mitten in Marburg ein
modernes und komfortables Zuhause zu finden. Mit ihrer zentralen Lage, liefert siealle




Voraussetzungen fiir ein angenehmes und dynamisches Wohnen.

Interessierte sind herzlich eingeladen, diese Wohnung bei einer Besichtigung personlich zu
erleben und sich von den vielseitigen M dglichkeiten zu Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

3 Balkone

WG-geeignet

M aisonette Wohnung

Sofort verflgbar

2 Bader

Staffelmietvertrag - jahrliche Erhéhung um 3%

Mindestmietdauer 1 Jahr

Einbaukicheist im Eigentum der Mieter und kann bei Bedarf von den Vormietern gegen
eine Abschlagszahlung tibernommen werden, die Kiicheist nicht Gegenstand des Angebotes.




Objektnummer: 26064072 - 35037 Marburg

Alles zum Standort

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinem historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgr afenschloss.

Der neu gestaltete Bahnhof wurde 2015 zum schonsten Bahnhof des Jahr es gewahit.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Stidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosu.v.m..

Uber den B 3-Anschlusssind Giefzen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne studieren und leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26064072 - 35037 Marburg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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