VON POLL

Marburg

Dachwohnung mit Weltblick und wohnlicher
Gemutlichkeit

Objektnummer: 26064052D_614

MIETPREIS: 480 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 40,76 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26064052D_614 480 EUR

ca. 40,76 m? 220 EUR

2 Dachgeschoss
1 Massiv

1

1965
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 166.00 kWh/m?2a
26.01.2028 F

Gas 1965
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L)L’(l%l www.von ’[)UH. com/marb urg- bir?dm}iopf
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Ein erster Eindruck

Diese Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 40 m2 besticht durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal fir Einzelper sonen oder Paare, die Wert
auf eine zentrale Wohnlage und komfortable Ausstattung legen. Das Haus wurdeim Jahr
1965 errichtet und befindet sich im fertiggestellten Zustand. Dank der effizienten
Zentralheizung profitieren Sie ganzjahrig von einem angenehmen Wohnklima.

Das Raumangebot der Wohnung umfasst zwel Zimmer, darunter ein separates
Schlafzimmer und einen Wohnbereich, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Die
Wohnung verfiigt Uber ein Badezimmer mit zeitloser Ausstattung. Das Bad ist vollstéandig
und einheitlich gefliest und bietet neben WC und Waschbecken einen Spiegel sowie
Ablageflachen.

Der Wohnbereich ist durch grof3e Dachflachenfenster besonder s lichtdurchflutet und sor gt
fur ein einladendes Ambiente. Das Raumgefihl wird durch die Dachschragen gepréagt und
schafft eine gemitliche Wohnatmosphare. Die Raume sind mit einem hellen Laminatboden
ausgestattet, der pflegeleicht und modern wirkt. Grof3zligige Fenster erlauben einen weiten
Blick ins Grine und bringen viel Tageslicht in die Wohnung.

Die Pantrykiicheist offen in den Wohnraum integriert und verflgt Gber eine kompakte
Einbaukliche mit zwel Kochplatten, Spile und Stauraum in Ober- und Unter schranken.
Diesist die perfekte Ldsung fiir ein effizientes und unkompliziertes L eben —insbesonder e fiir
Per sonen, die wenig Platz brauchen, aber auf Komfort nicht ver zichten wollen.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen im Haus ein Fahrradabstellplatz sowie eine zentrale
Waschklche zur Verflgung. Hier finden Sie Waschmaschine und Trockner, die mittels

M Ginzautomat bedient werden — dies erleichtert eine flexible und unkomplizierte
Hauswirtschaft. Fir Fahrzeuge besteht die M dglichkeit — sofern verfligbar —einen Stellplatz
oder eine Garage separat anzumieten.

Bel diesem Mietobjekt ist zu beachten, dass esim Rahmen eines Staffelmietvertrages
vermietet wird. Die Miete erhoht sich hierbei jahrlich um 3 %. Die Wohnung ist nicht fir
eine Wohngemeinschaft (WG) geeignet und richtet sich dementsprechend an Einzelmieter
oder Paare.

Die Kombination aus einer Ubersichtlichen Wohnflache, moderner effizienter Ausstattung
und der soliden Bauausfiihrung aus dem Jahr 1965 macht dieses Angebot besonders
attraktiv fur Menschen, die einen unkomplizierten Einstieg in das eigenstandige Wohnen




suchen. Durch die praktische und klare Raumstruktur ist die Wohnung flexibel nutzbar und
bietet zugleich ein angenehmes Wohnumfeld.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen dieser
Dachgeschosswohnung zu Uber zeugen!
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Ausstattung und Details

Fahrradabstellplatz vorhanden

Waschmaschine & Trockner zentral in der Waschklche vorhanden, mit M inzautomat:
Waschen: 3,00€

Trocknen: 2,20€

Sofern verfugbar ist esmdglich einen Stellplatz oder eine Gar age separat zu mieten:
Stellplatz: 35,00€/M onat

Garage: 50,00€/M onat

Staffelmietvertrag - jahrliche Erhéhung um 3%

Nicht fir eine WG geeignet




Objektnummer: 26064052D 614 - 35039 Marburg

Alles zum Standort

Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und beliebten Lagein Marburg.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene Univer sitatsklinikum,
welches moder nste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Stidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosu.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiter fliihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschlusssind Gielzen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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