Marburg

Dachgeschosswohnung mit Balkon und Weitblick
aufs Schloss

Objektnummer: 26064054 _8

MIETPREIS: 790 EUR * WOHNFLACHE: ca. 69 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26064054 8 790 EUR

ca. 69 m2 100 EUR

2 Dachgeschoss

1 Einbaukiche, Balkon
1
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaq //zg] ¥ www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 68 m2 besticht durch
ihren historischen Charme und eine ebenso moder ne wie praktische Ausstattung. Die
Immobilie steht unter Denkmalschutz, was sich insbesonderein den sichtbaren Holzbalken
und dem anspr echenden Fachwerk wider spiegelt und dem Wohnambiente eine ganz
besonder e Note verleiht.

Mit insgesamt zwei Raumen, davon ein grofRziigiges Wohnzimmer und ein separ ates
Schlafzimmer, eignet sich diese Wohnung ideal fiir Singles oder Paare. Das Schlafzimmer ist
mit einem eingebauten Schrank ausgestattet, der ausreichend Stauraum fir Kleidung und
per sonliche Dinge bietet. Im Wohnzimmer [adt eine grof3e Fensterfront dazu ein, sich vom
natirlichen Tageslicht durchfluten zu lassen und den Blick auf die charmante
Dachlandschaft der Altstadt zu genief3en.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Balkon mit Markise, der sich optimal ftr
entspannte Stunden im Freien eignet und Ihnen einen angenehmen Riickzugsort mit Blick
auf das historische Stadtpanorama und die umliegenden Déacher bietet.

Das Badezimmer verflgt Uber eine moder ne Ausstattung mit Dusche und Badewanne sowie
ein separates WC, beide mit hellen, grofformatigen Fliesen, diefir ein freundliches
Ambiente sorgen. Die Einbaukicheist funktional und bietet alles, was zum alltaglichen

K ochen bendtigt wird. Besonder s praktisch: Die Einbaukiiche kann gegen eine
Abschlagszahlung vom jetzigen Mieter lbernommen wer den.

Einen zusatzlichen Mehrwert bietet der zugehdrige Fahrradabstellraum, der sicheren und
komfortablen Platz flr Ihre Fahrrader schafft. Auch an weiteren Stauraum wur de gedacht:
Ihnen steht ein Abstellraum auf dem Dachboden zur Verflgung —ideal, um selten genutzte
Gegenstande ordentlich zu ver stauen.

Die Wohnung wird tiber eine eigene Gasther me beheizt, die eine individuelle Steuerung und
Abrechnung der Heizkosten ermoglicht. Beachten Sie bitte, dass die Heizkosten nicht in den
Nebenkosten enthalten sind; Sie melden diese eigenstandig bel einem Versorger an.

Das Raumangebot prasentiert sich flexibel: Ein klar strukturierter Essbereich, angrenzend
an die Kiiche, ermdoglicht kur ze Wege und angenehme M ahlzeiten. Der Flur Uberzeugt mit
einer durchdachten Aufteilung und ver mittelt durch die offene Balkenstruktur ein
einladendes Geflihl bereits beim Betreten der Wohnung.




Zur weiteren Ausstattung gehoren hochwertige Parkettbdden in nahezu allen
Wohnbereichen, dieflr ein angenehmes Wohngefiihl sorgen, sowie grof3ztigige
Fensterflachen, die die RGume mit viel Licht erfillen. Die Kombination aus historischem
Charakter und zeitgemaf3en Annehmlichkeiten macht diese Wohnung besonder s attr aktiv.
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Ausstattung und Details

Einbaukiche kann gegen eine Abschlagszahlung vom jetzigen Mieter (ibernommen werden
Abstellraum im Keller und Dachboden

Fahrradabstellraum

Heizkosten sind nicht in den Nebenkosten enthalten, sie muissen sie eigenstandig bei einem
Versorger anmelden

Eigene Gastherme/ eigene Abrechnung
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Alles zum Standort

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinem historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgr afenschloss.

Der neu gestaltete Bahnhof wurde 2015 zum schonsten Bahnhof des Jahr es gewahit.

Auch die Neugestaltung des Viertels (Rosenpark, Deutsche Ver mogensber atung) werten den
Standort auf.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Sudviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Uber den B 3-Anschluss sind Giel3en, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne studieren und leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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