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Auf einen Blick

25064064 480 EUR

ca. 46 m? 200 EUR

1 Apartment

1 Terrasse,
2003 Einbaukliche

1 x Freiplatz, 20 EUR
(Miete)




Objektnummer: 25064064 - 35041 Marburg / EInhausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 129.30 kWh/m2a
27.10.2035 D

Ol 2003
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Die Immobilie

v
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy 2 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und vollstandig ausgestattete 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache
von ca. 46 m2 befindet sich im Souterrain eines im Jahr 2003 erbauten
Mehrfamilienhauses. Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
und spricht insbesondere Singles oder Pendler an, die Wert auf ein komfortables und
zugleich funktionelles Wohnumfeld legen.

Hier bietet sich ausreichend Platz fiir die Einrichtung mit einem Bett, einem Sofa sowie
weiteren Mobelstlicken. Das Apartment wird mobliert und vollstandig ausgestattet
vermietet, sodass ein sofortiger Einzug maéglich ist.

Samtliche Einrichtungsgegenstande sind in einem sehr gepflegten Zustand und
unterstreichen den wohnlichen Charakter des Objekts.

Die im Raum integrierte Einbauklche ist vollstandig ausgestattet und bietet neben Herd,
Backofen und Kihlschrank alle notwendigen Kiichengeréate, die fur den Alltag benétigt
werden. Ein kleiner Essbereich rundet die Kiiche sinnvoll ab.

Ein modernes, hell gefliestes Tageslichtbad steht mit Dusche, Waschbecken und WC zur
Verfligung. Bitte beachten Sie, dass weder eine Waschmaschine vorhanden ist noch ein
Anschluss daflr besteht.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehdren ein Kabelanschluss, der
uneingeschréankten Zugang zu verschiedensten TV- und Radioprogrammen ermadglicht,
sowie inklusive W-LAN. Diese sowie alle weiteren Kosten — einschlief3lich Strom und
Heizung — sind bereits in den Nebenkosten enthalten, was flr eine transparente und
unkomplizierte Kostenstruktur sorgt.

Ein besonderes Plus ist die zur Wohnung gehérende Terrasse, die vom Wohnbereich
aus zuganglich ist und zum Verweilen im Freien einladt. Hier kénnen Sie gemditliche
Stunden geniefRen oder den Tag in entspannter Atmosphére ausklingen lassen. Ein
eigener KFZ-Stellplatz auf dem Grundstiick sorgt zusatzlich fur komfortables und
sicheres Parken.

Das im Jahr 2003 fertiggestellte Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und

befindet sich in einer Wohngegend, die sich durch gute Infrastruktur und eine angenehme
Nachbarschaft auszeichnet. Einkaufsmdaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie




diverse Freizeitangebote befinden sich in der Nahe und machen die Lage besonders
attraktiv fir Berufstatige und Pendler.

Bitte beachten Sie, dass Haustiere nicht gestattet sind. Die Mindestmietdauer betragt ein
Jahr.

Fazit: Diese Wohnung bietet Ihnen auf ca. 46 m2 ein komfortables Zuhause in
ansprechender Umgebung. Dank der vollstandigen Mdéblierung und der umfassend
abgedeckten Nebenkosten gestaltet sich der Einzug besonders leicht. Nutzen Sie die
Gelegenheit, dieses Apartment personlich kennenzulernen — fir Ruckfragen oder einen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Einbaukiche vollstandig ausgestattet

Wohnung mobliert & vollstandig ausgestattet
Kabelanschluss

W-Lan inklusive

In den Nebenkosten enthalten sind:

alle entstehenden Kosten inkl. Strom, Heizung, W-Lan
Mindestmietdauer 1 Jahr

Haustiere sind nicht erlaubt

Terrasse vorhanden

KFZ Stellplatz vorhanden

Keine Waschmachine vorhanden & auch kein Anschluss daftir!
Bushaltestelle in naher Umgebung

Busverbindung stindlich nach Marburg
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Alles zum Standort

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 129.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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