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Schicke & Moderne Maisonettewohnung in
begehrter Lage!
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MIETPREIS: 1.320 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 24064060 - 35037 Marburg

Auf einen Blick

24064060 Maisonette

ca. 120 m2 Massiv

nach Vereinbarung ca.0m2

4 Terrasse, Gaste-WC,
3 Einbauktiche, Balkon
1

2002

1 x Freiplatz, 1 x
Tiefgarage, 90 EUR
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 138.00 kWh/m2a
09.12.2024 E

Gas
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

Leaa 1‘,1 < ‘ www.von-poll.cony mar'bulgfbiedm}mﬁf
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Maisonettewohnung aus dem Baujahr 2002 erstreckt sich tber ca. 120 m?
und bietet mit 4 Zimmern ausreichend Platz fiir individuelle Wohnbediirfnisse. Mit 3
weiteren Zimmern eignet sich die Wohnung ideal fir eine kleine Familie oder Paare. Das
Badezimmer verfligt Uber eine Dusche und Badewanne, wahrend ein Géaste-WC
zusatzlichen Komfort bietet. Die Raume zeichnen sich durch eine hochwertige
Ausstattung aus, die modernen Wohnanspriichen gerecht wird. Besonders attraktiv sind
die beiden Balkone und Terrassen, die zum Verweilen im Freien einladen. Die
FuBbodenheizung sorgt fur wohlige Warme in der gesamten Wohnung. Dank der
Einbaukiiche mit Einbauschrénken ist die Klichengestaltung bereits komplettiert. Ein
zusatzlicher Pluspunkt ist der Tiefgaragenstellplatz, der das Abstellen des Autos bequem
und sicher gestaltet. Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
den sofort bezugsfreien Zustand. Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohngegend
und bietet somit ein angenehmes Wohnumfeld. Die Verkehrsanbindung ist optimal,
sodass Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Naherholungsgebiete bequem erreichbar
sind. Insgesamt prasentiert sich diese Maisonettewohnung als attraktive Immobilie flr
den anspruchsvollen Wohnungssuchenden, der eine gepflegte und moderne Wohnung
mit raffinierter Ausstattung schatzt. Gerne stehen wir fur weitere Informationen zur
Verfugung und vereinbaren einen Besichtigungstermin fir Sie.
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Ausstattung und Detalils

Maisonettewohnung

Balkon

Terrasse

Einbaukiche

sofort bezugsfrei

Badezimmer mit Dusche & Badewanne
Gaste WC

Einbauschranke

Hochwertig ausgestattet
Tiefgaragenstellplatz

KFZ Stellplatz

Miete flr beide Stellplatz 90,00€/Monat
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Alles zum Standort

Im Herzen von Marburg - in einem der begehrtesten Wohnquartiere der Stadt! In heller
und sonniger Lage, an der Nordseite mit Sonnenlicht von Osten und Westen. Bis zum
Sonnenuntergang ganzjahrig gute Lichtverhaltnisse in den Innenraumen. Sie leben ruhig
aber dennoch zentral in angenehmer Nachbarschatft in einer nachgefragten und beliebten
Innstadtlage von Marburg. Alle Einrichtungen des téaglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind ful3laufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das
nahegelegene Universitatsklinikum, welches modernste Diagnostik bietet, sind nur
wenige Minuten entfernt. Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine
traditionsreiche Universitat und seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre
alten Rathaus und dem schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss. Zum
besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés. Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier
z.B. das Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos
u.v.m.. Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiterfihrende Schulen und eine
international bekannte Universitat bieten lhren Kindern den bestméglichen
Bildungsabschluss und bereiten sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor. Uber
den B 3-Anschluss sind GielRen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar. Hier méchte
man gerne leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.12.2024.
Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




