Osnabrick - Sonnenhigel

Char mante Erdgeschosswohnung mit Balkon —
kompakte erste Kapitalanlage

Objektnummer: 26183050

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 79.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 31,88 m2 ¢ ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26183050 79.000 EUR

ca. 31,88 m2 Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision betragt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 Massiv
ca. 6 m?

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 128.90 kWh/m2a
13.02.2029 D

Gas 1962
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Grundrisse

Wohn-/
Schlafbereich
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ENERGIEAUSWEIS wwonmgebsue |

gemaB den §§ 16 {f. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

b istril 2 NI-2019-002531697 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1289  KWh/(m'a)

B c | D |« F g H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
14138 kWhi(n-a)
" Primirenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

8 th 128,9 kWhi(m=*a)
I i

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

N Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
Energietrager energie- | Wammwasser
von bis Takior Tkwh) i i kwh) faktor
07.052015 | 04052018 Erdgas LL 110 636207 | mows 525792 114

Vergleichswerte Endenergie

RElAE | C E| F o I
o 25 s 5 0 125 150 175 20 225 >2%0 Die modelhan emititien Vergleichswerte bezlenen sich
auf Gebsude, in denen Waimme fir Heizung und

S 5 & &) &, e i L dude bereitgest
SES ¥ &  SF Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgesteli
F&E & 5F ¥ &5 wird.
FTF 3 &S \.,if &4 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
SEE 4.%? oqF & 5%5; beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& £3 & é% L5 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
<2 & 55 IF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& &
ES i@n @, 74 .\ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Dos Vedabren zu Enmitng dos Energercroraucts i durh de Energecinspanieiinung \orgogeben, Die Ware dor Stala sind

spezifische Werte pro Quadratmeler Gebsudenutzfiache (A,) nach der groter ist als die

Wohnflache des Gebsudes. Der tatsachiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Cebies et mémasandere wegen " des
ind sich ndemden vom ab.

* 1auf Seite 1 des ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 ges Energieausweises

B od

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotgearoth Sofwar, HS Verbraucirpass 3340

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese ca. 32 m2 grof3e Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 1962 Uber zeugt mit einem
kompakten Grundriss, eigenem Balkon. Die klare Raumaufteilung konzentriert sich auf das
Wesentliche und bietet gleichzeitig angenehme M 6glichkeiten fir eineindividuelle
Gestaltung.

Der grof3ziigige Wohn- und Schlafbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die
durchdachte Fensteranordnung sor gt fur viel Tagedlicht und lasst den Raum angenehm
offen wirken. Der direkt anschlief3ende Balkon erweitert den Wohnber eich nach draulRen
und bietet Platz fir ein Frihstiick im Freien oder entspannte Stunden an warmen Tagen.

DieKlcheist kompakt und funktional gestaltet und befindet sich direkt neben dem
Wohnbereich. Das Badezimmer ist mit den notwendigen Einrichtungen flr den taglichen
Komfort ausgestattet. TUren, Fenster und weiter e Details spiegeln den Char akter des
Baujahrswider und verleihen der Wohnung ihre besondere Authentizitat.

Aufgrund der Nahe zu ver schiedenen Hochschulstandorten und Campussen befindet sie sich
zudem in einer gefragten Studentengegend. Damit bietet die Wohnung inter essante
Voraussetzungen fir die Vermietung an Studierende und eignet sich insbesondere als
kompakte Kapitalanlage.

Die Wohnung befindet sich in einem Haus welches sich auf einem Erbpachtgrundstiick
befindet. Der Erbpachtvertrag lauft biszum 31.12.2060 und betr &gt jahrlich 307,20€.

DasHausgeld in Hohe von 167,61 € unterteilt sich in ca. 80,59€, als umlegbaren Teil und
87,02€ als nicht umlegbaren Teil. Vom nicht umlegbaren Betrag sind 60€
Erhaltungsrticklage.

Die Erhaltungsr ticklage der Hausgemeinschaft betragt ca. 154.000€, davon entfallt ein
Betrag von ca. 2.200€ auf die Wohnung.

Eine Wohnung mit kurzen Wegen, eigenstandigem Charakter und einer Lage mit guter
Per spektive fur die Vermietung.

Rufen Sieunsjetzt an und lernen Sie diese inter essante Wohnung per sbnlich kennen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im etablierten Stadtteil Sonnenhligel, einer gefragten und
infrastrukturell sehr gut angebundenen Wohnlage im Norden Osnabrticks. Der Standort
verbindet eine ruhige Wohnatmosphare mit kur zen Wegen zu Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und dem 6ffentlichen Nahverkehr.

Fur Kapitalanleger bietet die Lage insbesonder e aufgrund der Néhe zur Hochschule
Osnabriick attraktive Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Vermietung an Studierende. Die
Hochschuleist in weniger als 15 Minuten fuRlaufig erreichbar und macht den Standort
besonder sinteressant fiir eine junge, mobile Mieter schaft. Auch weitere Bildungs- und
Versorgungseinrichtungen befinden sich im direkten Umfeld.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die Bushaltestellen Bramstral3e
und Hugelstral3e sind in etwa sechs Minuten zu Fuld erreichbar, der Osnabr tcker
Ostbahnhof liegt rund zwolf Gehminuten entfernt. Dadurch sind sowohl die Innenstadt als
auch weitere Hochschul- und Arbeitsstandorte unkompliziert erreichbar.

Sonnenhiigel zahlt zu den wertstabilen Wohnlagen Osnabrticksund profitiert von einer
konstanten Nachfrage nach Wohnraum. Die Kombination aus Hochschulnéhe, guter
Infrastruktur, hoher Wohnqualitat und einer stabilen wirtschaftlichen Basis der Stadt
schafft damit attraktive Rahmenbedingungen fur einelangfristig orientierte Kapitalanlage,
insbesonder e im studentischen Mietsegment
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Weiter e | nformationen

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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